Boverkets forfattningssamling

Utgivare: Yvonne Svensson

Boverkets foreskrifter och allméinna rad om ekonomiska
planer, kostnadskalkyler, intygsgivare och intygsgivning;

beslutade den 28 maj 2025.

Boverket foreskriver foljande med stod av 7 §, 8 § andra stycket och 9 § tredje
stycket bostadsrattsforordningen (1991:630) samt 6 § och 7 § tredje stycket
forordningen (2002:106) om kooperativ hyresritt.

1 kap. Innehall

1§ Denna forfattning innehéller foreskrifter och allméinna rdd om
verkstélligheten av bestimmelserna om ekonomiska planer, kostnadskalkyler,
intygsgivare och intygsgivning i foljande forfattningar

1. bostadsréttslagen (1991:614),

2. bostadsrittsforordningen (1991:630),

3. lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt, och

4. forordningen (2002:106) om kooperativ hyresritt.

Bestdmmelser om fastighet i denna forfattning ska édven tillimpas i friga om
byggnad som &r 16s egendom.

De allménna rédden innehéller generella rekommendationer om tillimpningen
av foreskrifterna i denna forfattning. De allménna raden foregas av texten Allmént
rad och ar tryckta med mindre och indragen text.

2 § I denna forfattning finns f6ljande kapitel

. innehall (1 kap.),

. ekonomisk plan (2 kap.),

. ny ekonomisk plan for bostadsréttsforeningar (3 kap.),

. forenklad ekonomisk plan vid omregistrering av bostadsféreningar (4 kap.),
. kostnadskalkyl for bostadsréttsforeningar (5 kap.),

. behorighetskrav for intygsgivare (6 kap.), och

. intygsgivning och intygets utformning (7 kap.).
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3§ Termer och begrepp i denna forfattning anvénds i samma betydelse som i
ovannamnda forfattningar.

2 kap. Ekonomisk plan

Tidpunkt for nir den ekonomiska planen ska uppriittas

1§ En ekonomisk plan ska upprittas vid en tidpunkt d& uppgifterna som lamnas
i planen ar tillrackligt underbyggda.
Det ska framgé av den ekonomiska planen nér i processen den har uppréttats.
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Beskrivning av fastigheten

Féreningens hus

2 § Beskrivningen av foreningens hus ska innehélla foljande uppgifter

. antal vaningar och om det finns kallare och/eller vind,

. grundléggning och bérande konstruktioner,

. material i och utforande av fasader, tak, balkonger, fonster och ytterdorrar,
. antalet och placeringen av trappor, hissar och loftgangar,

. vairmeproduktionsanldggning och sitt for virmedistribution,

. system for ventilation, vatten, avlopp och el, och

. byggnadsér eller berdknat byggnadsar.
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Allmdént rad
Har storre dndringar och/eller renoveringar gjorts bor ombyggnadsér anges.

Gemensamma utrymmen
3§ Detska framga vilka utrymmen som &r gemensamma.

Verksamhet i lokaler

4 § For alla lokaler oavsett upplételseform ska padgdende verksamhet och/eller
planerat upplatelsedindamal anges.

Gemensamhetsanldggning, servitut, ledningsrdtt med mera

5§ Om fastigheten ingér eller avses ingé i en gemensamhetsanlaggning ska
forvaltningen av anldggningen, andamalet med anléggningen och fastighetens
andel av driftskostnaderna for anliggningen framga. Ar fastighetens andel innu
inte kind ska uppgiften anges som preliminér.

Ovriga kinda ataganden eller inskrinkningar samt rittigheter ska anges.

Forsdkringar

6 § Uppgift om fastighetens forsdkringar enligt 2 § 7 bostadsréttsforordningen
(1991:630) respektive 2 § 6 forordningen (2002:106) om kooperativ hyresrétt ska
innehalla uppgift om foreningens forsikringar, vad dessa avser och
forsékringsgivare.

Allmdént rad

Det bor framga hur entreprendrerna ar forsdkrade med uppgift om
forsakringsgivare och omfattningen av respektive forsakring.

Taxeringsvirde

7§ Fastighetens taxeringsvirde ska anges. Ar huset under uppforande anges i
stéllet berdknat slutligt taxeringsvarde.

Taxeringsvérdet ska delas upp pa mark och byggnader och pa bostdder och
lokaler.

Teknisk underhillsplan

8 § Den tekniska underhallsplanen enligt 3 kap. 1 a § andra stycket
bostadsrittslagen (1991:614), som ska visa fastighetens underhalls- och
investeringsbehov, ska vara komponentuppdelad.

Den tekniska underhéllsplanen ska omfatta alla foreningens byggnader och
mark.
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I den tekniska underhéllsplanen ska kommande atgérder anges, med uppgift
om nér de berdknas utforas och vad kostnaderna for dem beréknas till. Den
enskilda byggnadens egenskaper ska styra hur den tekniska underhallsplanen
utformas.

Vid ombildning ska det besiktningsprotokoll som avses i 9 kap. 20 §
bostadsrittslagen anvindas som underlag.

Allmdént rad
Den tekniska underhéllsplanen bor vara mer detaljerad och specifik ju
ndrmare i tid en planerad atgéard ligger.

Avsittning till underhall

9 § Grunderna for avsittning av medel for att sékerstilla underhallet av
foreningens hus enligt 9 kap. 5 § 7 bostadsrittslagen (1991:614) ska framga av
den ekonomiska planen.

Det ska framgé hur avséittning av medel till underhéll sdkerstélls och hur
underhéllet ska finansieras.

Lov och tillstand

10 § Det ska anges vilka lov och tillstaind som krévs for foreningens mark,
byggnader och verksamhet.

De lov och tillstand som féreningen har ansokt om eller beviljats ska anges
med uppgift om vilken myndighet som beslutat, beslutsdatum och om beslutet
vunnit laga kraft.

Utgiften for att anskaffa foreningens fastighet, tomtritt eller arrende

Redovisning av utgifter

11§ Samtliga kénda eller berdknade utgifter for foreningens forvirv av
fastigheten, tomtrétt eller arrende ska framga, till exempel

— kopeskilling,

— pantbrev,
lagfart,
— fastighetsbildning, och
entreprenadkostnader.

Vid ombildning ska beréknade utgifter for tgérder som behdver utforas pa
grund av besiktningsanmérkningar redovisas under en egen post.

Om tillaggskopeskilling kan tillkomma ska det tydligt framga och beskrivas.

Beskrivning av de avtal som ligger till grund for utgifierna for forvirvet
12 § Samtliga avtal som ligger till grund for utgifterna for féreningens forvarv

av fastigheten ska anges med uppgift om parter och de visentliga avtalsvillkoren.
Vid tomtrétt och arrende ska de vésentliga avtalsvillkoren framga, till exempel

avgilds- eller avgiftsperiod, avgifternas storlek och nér avtalet 16per ut.

For entreprenadavtal ska entreprenadformen framga, det vill sdga hur ansvaret
for entreprenaden fordelas mellan féreningen och entreprendrerna. Garantier och

entreprendrens ansvar for att avhjilpa fel under och efter garantitiden ska
beskrivas.
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13 § Tillvagagangssittet vid forvarvet av foreningens fastighet, tomtritt eller
arrende ska beskrivas. Har foreningen forvérvat en fastighet genom paketering
ska forfarandet for detta beskrivas.

Latent skatteskuld

14§ Om en latent skatteskuld uppkommer till f6ljd av tillvigagangssattet vid
forvérvet av foreningens fastighet ska den framga.

Slutlig kostnad for bostadsrdttsféreningen

15§ Utgiften for forvarvet ska endast anges som slutlig om den ar kénd.

Om ett nytt hus uppfors ska slutlig kostnad enligt 4 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614) inte anses som kénd forrdn entreprenaden &r fardigstélld.

Om foreningen, pa grund av att den slutliga kostnaden inte ar kénd, behover
ansoka om tillstand hos Bolagsverket enligt 4 kap. 2 § bostadsrittslagen att
upplata ldgenheter med bostadsritt ska det framga av planen.

Kostnader och intikter

Beskrivning av kostnader och intdkter

16 § Foreningens alla kénda och berdknade kostnader och intdkter samt ut- och
inbetalningar ska beskrivas. Det ska framga om indexreglering ar avtalad.

De antaganden eller faktiska uppgifter som uppgifterna baseras pa ska
beskrivas.

Allmdént rad
Om foreningen ir skattskyldig bor de belopp som paverkas av denna
skattskyldighet redovisas exklusive moms.

Avskrivningar

17 § Planenliga avskrivningar ska ske enligt bestimmelserna i
arsredovisningslagen (1995:1554).

Avskrivningsunderlag, avskrivningsmetod, nyttjandeperiod och belopp ska
anges. Om K3-regelverket tillimpas och en schablonmaissig avskrivning ingér ska
den motiveras. Det ska framga hur anskaffningsvérdet for tomtrétt ingér i
avskrivningsunderlaget.

Féreningens driftskostnader

18 § Foreningens faktiska och berdknade driftskostnader ska redovisas tydligt
som delposter.
Kostnader for det inre underhallet av befintliga hyresritter ska anges sarskilt.
Om det vid berdkning av driftskostnaderna forutsitts att medlemmarna ska
utfora vissa uppgifter ska detta redovisas.

Driftskostnader som foreningens medlemmar ska svara for

19§ Grunden for sddana driftskostnader som medlemmarna i
bostadsrittsforeningar eller i kooperativa hyresrittsforeningar ska svara for sjalva
ska anges.
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Kostnad for gemensamhetsanldggning
20§ Kostnader for gemensamhetsanlaggningar ska framga.

Skatter och avgifter

21§ Det ska framga om en bostadsrittsforening ér eller bedoms bli ett
privatbostadsforetag eller ett odkta bostadsforetag. Om foreningen inte &r och inte
heller bedoms bli ett privatbostadsforetag ska underlag for skattemissiga
virdeminskningsavdrag framga.

Tomtrdtt och arrende

22§ Avgildsperiod for tomtrétt och avgiftsperiod for arrende ska framga.

Externa intdkter

23 § Externa intékter, till exempel frén uthyrning av parkeringsplatser och
garage, ska anges med uppgifter om belopp, avtalstid och andra visentliga
avtalsvillkor. Om uppgifterna &r uppskattade ska detta anges samt vad
bedémningen grundar sig pa.

Finansieringsplan

Foreningens lan

24§ Om foreningens lan &r amorteringsfria de forsta aren ska det anges nar
amortering planeras ske och med vilket belopp.

Amorteringstiden ska inte overstiga byggnadskomponenternas vigda
genomsnittliga livslangd.

Det ska anges vilka avgifter eller andra kostnader ett 14n dr forenat med eller
kommer att bli forenat med och hur avgifterna eller kostnaderna kan komma att
variera over tid.

Allmdént rad
Finansieringsplanen bor utgé fran att foreningen kan amortera frdn och med
ar ett.

Finansieringsplanen bor baseras pa en ldnerédnta, 4&ven om kostnader for
lanet utgar i andra former &n réinta.

Differentierade insatser med mera och separata andelstal

25§ Insatser, upplatelseavgifter och upplatelseinsatser som &r differentierade
liksom separata andelstal for drift och kapital ska forklaras.

Kapitaltillskott genom insatsokning

26 § Om kapitaltillskott genom insatsdkning dr en forutsittning for foreningens
verksamhet ska detta anges.

Arsavgift eller hyra

27§ For var och en av lagenheterna ska anges arsavgift eller hyra, inklusive
eventuell forekomst av del av arsavgift eller hyra som baseras pa enhetsmitning
eller som debiteras p& annan grund.
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Miitning av ligenhetens area

28 § Det ska anges hur mitningen av ldgenheternas area har utforts.
Vid ombildning ska anges om uppgifterna om ldgenheternas area utgér fran
tidigare hyresavtal eller om det har gjorts en ny métning.

Nyckeltal

29 § Den ekonomiska planen ska innehélla nyckeltal per boarea (BOA) och
lokalarea (LOA). Nyckeltalen ska visa foljande:

1. Anskaffningsvirde per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller
kooperativ hyresritt (BOA+LOA).

2. Insatser och upplatelseavgifter eller upplatelseinsatser per kvadratmeter
uppléten med bostadsritt eller kooperativ hyresritt (BOA+LOA).

3. Arsavgift eller hyra per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller
kooperativ hyresritt (BOA+LOA).

4. Arsavgifternas eller hyrornas andel i procent av totala rorelseintiikter.

5. Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller kooperativ
hyresritt och eventuell hyresritt (BOA+LOA).

6. Sparande per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller kooperativ
hyresrétt och eventuell hyresritt (BOA+LOA).

7. Foreningens energikostnader per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
eller kooperativ hyresritt och eventuell hyresrétt (BOA+LOA).

8. Foreningens driftskostnader inklusive energikostnader per kvadratmeter
upplaten med bostadsritt eller kooperativ hyresratt och eventuell hyresratt
(BOA+LOA).

9. Lagenhetsinnehavares genomsnittliga forbrukningsavgift som debiteras
separat per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller kooperativ hyresrétt
(BOA+LOA).

10. Intékter, exklusive drsavgifter eller hyra frdn medlemmar i en kooperativ
hyresrittsforening, till exempel hyresintdkter och intdkter fran solceller, per
kvadratmeter upplaten med hyresritt (BOA + LOA).

11. Kassaflode per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt eller kooperativ
hyresritt och eventuell hyresritt (BOA+LOA).

Ekonomisk prognos

Antaganden om rdnta och inflation

30§ Antaganden om rénta och inflation i den ekonomiska prognosen ska inte
understiga Riksbankens prognos om rénteldget for de ar sddana finns. Har
foreningen ingatt avtal om rénta ska planens ekonomiska prognos baseras som
lagst pé réntesatsen i avtalet under de &r som avtalet omfattar.

Allmdnt rad

Réntan kan séttas enligt en laneoffert plus en buffert som anges separat.
Finns ingen offert kan réntan séttas till den bundna réntan for
prognosperioden.

Arsavgifier och hyra

31§ Grunderna for hur medlemmarnas &rsavgifter i bostadsrattsforeningar eller
hyresintikterna fran medlemmarna i kooperativa hyresrittsforeningar har
berdknats ska anges.
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Uppgift om kinda fordndringar

32§ Om fastighetsskatt och fastighetsavgift inte utfaller under prognosperioden
ska den ekonomiska prognosen redovisa nér skyldigheten att betala skatten eller
avgiften infaller och berdknat belopp.

Om tomtrattsavgéld eller arrendeavgift inte utfaller eller utgar med reducerat
belopp under prognosperioden ska den ekonomiska prognosen redovisa nar
skyldigheten infaller och beréknat belopp.

Uppgift om andra kénda fordndringar som infaller under eller efter
prognosperioden ska anges.

K-regelverk

33§ Det ska framga vilket K-regelverk foreningen valt och eventuellt
ackumulerat resultatméssigt underskott under prognosperioden.

Kassaflode

34§ For beddmning av foreningens betalningsforméga vid olika tidpunkter
under de sex forsta samt tionde och tjugonde verksamhetsaren ska en prognos av
kassaflodet goras.
Uppgift om ackumulerat kassafléde under prognosperioden ska framga.
Kassaflodesanalysen ska utformas enligt samma principer som géller enligt
2 kap. 1 § andra stycket arsredovisningslagen (1995:1554).

Lopande penningvdrde
35§ Prognosen ska redovisas i I6pande penningvérde.

Kiinslighetsanalys

36 § Antaganden om rinta i kénslighetsanalysen ska inte understiga den
rantesats som angetts i den ekonomiska planens prognos.

Kénslighetsanalysen ska visa den berdknade arsavgiften till
bostadsrittsforeningar eller medlemmarnas hyra till kooperativa
hyresrittsforeningar vid

1. olika inflationsnivaer och oftriandrat rantelage, och

2. olika rantenivéer och of6réndrat inflationslédge.

Analysen ska alltid baseras pa en rdantenivd som overstiger noll procent dven
om aktuellt rinteldge ar noll procent eller negativt.

Anslutningsgrader vid ombildning

37§ Vid ombildning ska den ekonomiska planen innehalla information om hur

foreningens ekonomi fordndras vid olika anslutningsgrader. Det ska ocksa framga

hur uteblivna insatser finansieras vid lidgre anslutningsgrad 4n den berdknade.
Allmdént rad

Uteblivna insatser bor antas lanefinansieras med samma rinta som den
viktade genomsnittliga réntan i finansieringsplanen.

3 kap. Ny ekonomisk plan for bostadsrattsforeningar

1§ Vid beddmningen av om det intréffat nagot av vésentlig betydelse for en
bostadsrittsforenings verksamhet enligt 3 kap. 4 § bostadsréttslagen (1991:614)
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ska en jaimforelse goras mellan verkliga forhallanden och den senast registrerade
ekonomiska planen.

4 kap. Forenklad ekonomisk plan vid omregistrering av
bostadsforeningar

1§ Om en uppgift i en forenklad ekonomisk plan enligt 4 § lagen (1991:615)
om omregistrering av vissa bostadsforeningar till bostadsrattsforeningar dr
preliminér ska detta tydligt anges. Aven en preliminir uppgift ska vara
ekonomiskt héllbar.

Allmdént rad
Foreningens drsredovisning kan utgdra underlag for en forenklad
ekonomisk plan.

5 kap. Kostnadskalkyl for bostadsriittsforeningar

1§ En kostnadskalkyl enligt 5 kap. 6 § bostadsrattslagen (1991:614) ska
innehalla de uppgifter som foljer av 2 kap. i denna forfattning i den omfattning
som behovs for att berdkna avgifterna.

En kostnadskalkyl ska innehélla samma uppgifter som en ekonomisk plan vad
géller finansieringsplanen och berékningen av 16pande kostnader och intikter.
Driftskostnader kan ddremot anges mer oversiktligt.

Allmdnt rad
Utgangspunkten bor vara att uppgifterna i kalkylen inte behdver dndras
vésentligt ndr den ekonomiska planen uppréttas. Visentliga avvikelser
mellan kostnadskalkyl och uppgifter i den ekonomiska planen bor forklaras
i den ekonomiska planen.

Uppgifter om planforhallanden bor beskrivas i kalkylen.

6 kap. Behorighetskrav for intygsgivare
Behorighetskrav

Utbildning i fastighetsrditt

1§ Sokanden ska visa att han eller hon har nddvéndig utbildning i fastighetsritt
som omfattar grundlaggande kunskaper om:
1. bostadsrétter respektive kooperativa hyresrétter,
. kop, tomtrétt, hyra samt arrende av fastigheter,
. Overlatelser och upplatelser av fastigheter,
. fastighetsbildning och fastighetsindelning,
. samfilligheter,
. servitut,
. plan- och byggbestdmmelser, och
. verkan av skyddsbestdmmelser for natur- och riksintresseomréden enligt
miljobalken.
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Utbildning i foretags- eller fastighetsekonomi

2 § Sokanden ska ocksé visa att han eller hon har nddvéndig utbildning i
foretags- eller fastighetsekonomi som omfattar:
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1. allménna ekonomiska samband, till exempel jaimvikt och prisbildning pa
marknader,

2. kapital- och kreditmarknaden samt réntebildning och inflation,

3. ekonomisk kalkylering inklusive investeringsbeddmning och
livscykelbeddmningar, och

4. bokforing, och

5. redovisning, inklusive rdkenskaps- och kassaflédesanalys.

Kunskaper om byggverksamhet och forvaltning av fastigheter

3§ Sokande ska visa att han eller hon har nédvéndiga kunskaper om:
1. byggverksambhet, inklusive entreprenadjuridik och byggteknik, och
2. ekonomisk och teknisk forvaltning av fastigheter.

Ansokan om behorighet

4§ Ansodkan om behdrighet ska goras pa blankett som Boverket har faststéllt.

Till ansokan ska bifogas foljande handlingar:

1. styrkt meritforteckning,

2. kopior av relevanta betyg och anstéllningsintyg,

3. skriftliga referenser med angivande av adress och telefonnummer, och

4. intyg frén forsdkringsbolag som visar att sokanden omfattas av en sddan
forsakring som framgar av 10 a § bostadsréttsforordningen (1991:630) respektive
8 a § forordningen (2002:106) om kooperativ hyresritt.

Forlingd behorighet

5§ Ansdkan om forldngd behorighet ska goras pé blankett som Boverket har
faststéllt.

7 kap. Intygsgivning och intygets utformning

Opartiskhet och oberoende

1§ Intygsgivarna ska inte ingd uppdragsavtal eller andra avtal som kan rubba
fortroendet for deras opartiskhet och oberoende.

Platsbesok

2§ Intygsgivarna ska ta stdllning till om ett platsbesok kan antas tillféra nagot
av betydelse for deras granskning.

Handlingar

3§ Intygsgivare ska granska de avtal, lov, tillstind och andra handlingar som &r
relevanta for att kunna bedoma

1. att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen
(1991:614) &r upptyllda,

2. att de 1 planen ldmnade uppgifterna &r riktiga, samt

3. att gjorda berdkningar dr vederhéftiga och att den ekonomiska planen
framstér som hallbar.

Allmdint rad
Om uppgifterna i planen eller i 6vriga tillgdngliga handlingar framstar som
tvivelaktiga eller motsédgelsefulla, bor intygsgivaren pé eget initiativ
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niarmare undersdka saken, bland annat genom att be om klargéranden och
eventuellt kompletterande handlingar.

Intygsgivares bedomning

4§ Om intygsgivaren bedomer att den ekonomiska planen eller
kostnadskalkylen dr héllbar ska intyget innehalla de uppgifter som anges i 5 och
6 §§. Om intygsgivaren bedomer att den ekonomiska planen eller
kostnadskalkylen inte ar héllbar ska intygsgivaren inte intyga den ekonomiska
planens eller kostnadskalkylens hallbarhet.

Intygets formella innehall

5§ Av intyget ska framga foreningens firma och organisationsnummer.

Intyget undertecknas av intygsgivaren och ska innehélla namnfortydligande
och vilket datum intyget undertecknades.

Vid upprakningen av de handlingar som varit tillgéngliga for intygsgivaren,
vilka ska anges enligt 3 kap. 2 § andra stycket bostadsrittslagen (1991:614) och
enligt 4 kap. 3 § andra stycket lagen (2002:93) om kooperativ hyresratt, ska anges
vad handlingarna avser, nér de ar daterade, eventuella parter och i forekommande
fall beslutande myndighet. Om underlag inhdmtats muntligen ska upprékningen
kompletteras med intygsgivares anteckningar om innehall, vem som lamnat
uppgifterna och nér sé skedde.

Vad intyget ska visa

6 § Intyget ska, utdver vad som framgar av 3 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614) och 4 kap. 3 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt visa foljande.

1. Om det dr en slutlig kostnad eller en berdknad kostnad som beddmts.

2. Att lagenheterna efter fardigstillande kan uppldtas med hénsyn till ortens
bostadsmarknad.

3. Om intygsgivaren har besokt fastigheten i samband med granskningen av
den ekonomiska planen eller kostnadskalkylen. Om platsbesok inte gjorts ska
anledningen till det anges.

1. Denna forfattning trader i kraft den 1 januari 2026.

2. Genom forfattningen upphor Boverkets allmidnna rad (2017:7) om
ekonomiska planer och kostnadskalkyler for bostadsrittsforeningar, ekonomiska
planer for kooperativa hyresrittsforeningar och forenklade ekonomiska planer for
bostadsforeningar samt om intygsgivare att gélla.

3. Aldre bestimmelser far dock tillimpas pa ekonomisk plan eller
kostnadskalkyl som intygats fére den 1 januari 2026.

Pa Boverkets viagnar

ANDERS SJELVGREN

Carl-Magnus Oredsson
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