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Sammanfattning

Boverket foreslar foreskrifter och nya allmédnna rad om ekonomiska planer,
kostnadskalkyler, intygsgivare och intygsgivning.

Foreskrifterna meddelas med stéd av 7 §, 8 § andra stycket och 9 § tredje
stycket bostadsrittsforordningen (1991:630) samt 6 § och 7 § tredje stycket
forordningen (2002:106) om kooperativ hyresritt.

De nya reglerna foreslas trdda i kraft den 1 januari 2026.
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Forfattningsforslag

1 Forfattningsforslag

Forslag till Boverkets foreskrifter och allmanna
rad om ekonomiska planer, kostnadskalkyler,
intygsgivare och intygsgivning

Boverket foreskriver foljande med stod av 7 §, 8 § andra stycket och 9 § tredje stycket
bostadsrittsforordningen (1991:630) samt 6 § och 7 § tredje stycket forordningen
(2002:106) om kooperativ hyresrétt.

1 kap. Innehall

1§ Denna forfattning innehéller foreskrifter och allmédnna rdd om verkstélligheten
av bestdmmelserna om ekonomiska planer, kostnadskalkyler, intygsgivare och intygs-
givning i fo6ljande forfattningar

1. bostadsréttslagen (1991:614),

2. bostadsrittsforordningen (1991:630),

3. lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt, och

4. forordningen (2002:106) om kooperativ hyresritt.

Bestimmelser om fastighet i denna forfattning ska dven tillimpas i fraga om bygg-
nad som &r 16s egendom.

De allménna raden innehaller generella rekommendationer om tillimpningen av f6-
reskrifterna i denna forfattning. De allménna raden foregas av texten Allmént rad och
ar tryckta med mindre och indragen text.

2§ Idenna forfattning finns f6ljande kapitel

. innehall (1 kap.),

. ekonomisk plan (2 kap.),

. ny ekonomisk plan for bostadsrittsforeningar (3 kap.),

. forenklad ekonomisk plan vid omregistrering av bostadsféreningar (4 kap.),
. kostnadskalkyl for bostadsrittsforeningar (5 kap.),

. behorighetskrav for intygsgivare (6 kap.), och

. intygsgivning och intygets utformning (7 kap.).

NN WN

3§ Termer och begrepp i denna forfattning anvénds i samma betydelse som i ovan-
ndmnda forfattningar.

2 kap. Ekonomisk plan

Tidpunkt for niir den ekonomiska planen ska upprittas

1§ En ekonomisk plan ska upprittas vid en tidpunkt d& uppgifterna som ldmnas i
planen ér tillrdckligt underbyggda.
Det ska framga av den ekonomiska planen nér i processen den har upprittats.

Beskrivning av fastigheten

Foreningens hus

2 § Beskrivningen av foreningens hus ska innehélla foljande uppgifter
1. antal vaningar och om det finns kéllare och/eller vind,
2. grundldggning och barande konstruktioner,
3. material i och utférande av fasader, tak, balkonger, fonster och ytterdorrar,
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4. antalet och placeringen av trappor, hissar och loftgéngar,

5. varmeproduktionsanldggning och sitt for virmedistribution,
6. system for ventilation, vatten, avlopp och el, och

7. byggnadsar eller berdknat byggnadsar.

Allmdént rad
Har storre dndringar och/eller renoveringar gjorts bér ombyggnadsér anges.

Gemensamma utrymmen
3§ Detska framga vilka utrymmen som &r gemensamma.

Verksamhet i lokaler

4 § For alla lokaler oavsett upplételseform ska padgaende verksamhet och/eller plane-
rat upplételseindamal anges.

Gemensamhetsanldggning, servitut, ledningsrdtt med mera

58§ Om fastigheten ingéar eller avses ingé i en gemensamhetsanldggning ska forvalt-
ningen av anldggningen, &ndamaélet med anldggningen och fastighetens andel av
driftskostnaderna for anlidggningen framga. Ar fastighetens andel &nnu inte kiind ska
uppgiften anges som preliminér.

Ovriga kiinda ataganden eller inskrinkningar samt rittigheter ska anges.

Forsdkringar

6 § Uppgift om fastighetens forsdkringar enligt 2 § 7 bostadsréttsforordningen
(1991:630) respektive 2 § 6 forordningen (2002:106) om kooperativ hyresratt ska
innehalla uppgift om féreningens forsidkringar, vad dessa avser och forsdkringsgivare.

Allmdnt rad
Det bor framgé hur entreprendrerna ar forsékrade med uppgift om forsékringsgi-
vare och omfattningen av respektive forsakring.

Taxeringsvirde

7§ Fastighetens taxeringsvirde ska anges. Ar huset under uppforande anges i stillet
beréknat slutligt taxeringsvérde.
Taxeringsvardet ska delas upp pa mark och byggnader och pé bostider och lokaler.

Teknisk underhallsplan

8 § Den tekniska underhallsplanen enligt 3 kap. 1 a § andra stycket bostadsréttslagen
(1991:614), som ska visa fastighetens underhdlls- och investeringsbehov, ska vara
komponentuppdelad.

Den tekniska underhéllsplanen ska omfatta alla foreningens byggnader och mark.

I den tekniska underhallsplanen ska kommande atgirder anges, med uppgift om nir
de berédknas utforas och vad kostnaderna for dem berdknas till. Den enskilda byggna-
dens egenskaper ska styra hur den tekniska underhéllsplanen utformas.

Vid ombildning ska det besiktningsprotokoll som avses i 9 kap. 20 § bostadsréttsla-
gen anvindas som underlag.

Allmdnt rad
Den tekniska underhéllsplanen bor vara mer detaljerad och specifik ju ndrmare i
tid en planerad atgéird ligger.

Avsittning till underhall

9 § Grunderna for avsittning av medel for att sdkerstdlla underhallet av féreningens
hus enligt 9 kap. 5 § 7 bostadsrattslagen (1991:614) ska framga av den ekonomiska
planen.
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Det ska framgé hur avsittning av medel till underhall sikerstélls och hur underhél-
let ska finansieras.

Lov och tillstind

10 § Det ska anges vilka lov och tillstand som krévs for féreningens mark, byggna-
der och verksambhet.

De lov och tillstdnd som foreningen har ansokt om eller beviljats ska anges med
uppgift om vilken myndighet som beslutat, beslutsdatum och om beslutet vunnit laga
kraft.

Utgiften for att anskaffa foreningens fastighet, tomtritt eller arrende

Redovisning av utgifter

11§ Samtliga kinda eller berdknade utgifter for foreningens forvarv av fastigheten,
tomtrétt eller arrende ska framga, till exempel
— kopeskilling,
— pantbreyv,
— lagfart,
— fastighetsbildning, och
— entreprenadkostnader.
Vid ombildning ska beréknade utgifter for atgérder som behover utforas pa grund
av besiktningsanmérkningar redovisas under en egen post.
Om tillaggskopeskilling kan tillkomma ska det tydligt framgé och beskrivas.

Beskrivning av de avtal som ligger till grund for utgifterna for forvirvet

12 § Samtliga avtal som ligger till grund for utgifterna {f6r féreningens forvérv av
fastigheten ska anges med uppgift om parter och de visentliga avtalsvillkoren.

Vid tomtrétt och arrende ska de vésentliga avtalsvillkoren framga, till exempel
avgélds- eller avgiftsperiod, avgifternas storlek och nér avtalet I6per ut.

For entreprenadavtal ska entreprenadformen framga, det vill sdga hur ansvaret for
entreprenaden fordelas mellan foreningen och entreprendrerna. Garantier och entre-
prendrens ansvar for att avhjélpa fel under och efter garantitiden ska beskrivas.

13 § Tillvagagangssittet vid forvarvet av foreningens fastighet, tomtritt eller ar-
rende ska beskrivas. Har foreningen forvarvat en fastighet genom paketering ska for-
farandet for detta beskrivas.

Latent skatteskuld

14 § Om en latent skatteskuld uppkommer till f6ljd av tillvigagéngssattet vid forvar-
vet av foreningens fastighet ska den framga.

Slutlig kostnad for bostadsrdttsforeningen

15§ Utgiften for forvirvet ska endast anges som slutlig om den ar kénd.

Om ett nytt hus uppfors ska slutlig kostnad enligt 4 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614) inte anses som kénd forrdn entreprenaden ér fardigstélld.

Om foreningen, pa grund av att den slutliga kostnaden inte dr kdnd, behdver ansoka
om tillstand hos Bolagsverket enligt 4 kap. 2 § bostadsréittslagen att upplata ldgenheter
med bostadsritt ska det framga av planen.
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Kostnader och intikter

Beskrivning av kostnader och intdkter

16 § Foreningens alla kéinda och beréknade kostnader och intdkter samt ut- och inbe-
talningar ska beskrivas. Det ska framga om indexreglering ar avtalad.
De antaganden eller faktiska uppgifter som uppgifterna baseras pa ska beskrivas.

Allmdént rad
Om f6reningen &r skattskyldig bor de belopp som paverkas av denna skattskyl-
dighet redovisas exklusive moms.

Avskrivningar
17 § Planenliga avskrivningar ska ske enligt bestimmelserna i arsredovisningslagen
(1995:1554).

Avskrivningsunderlag, avskrivningsmetod, nyttjandeperiod och belopp ska anges.
Om K3-regelverket tillimpas och en schablonmaéssig avskrivning ingér ska den motiv-
eras. Det ska framgd hur anskaffningsvérdet for tomtrétt ingar i avskrivningsunderla-
get.

Féreningens driftskostnader

18 § Foreningens faktiska och berdknade driftskostnader ska redovisas tydligt som
delposter.

Kostnader for det inre underhallet av befintliga hyresritter ska anges sérskilt.

Om det vid berékning av driftskostnaderna forutsitts att medlemmarna ska utfora
vissa uppgifter ska detta redovisas.

Driftskostnader som foreningens medlemmar ska svara for

19 § Grunden for sddana driftskostnader som medlemmarna i bostadsrittsforeningar
eller 1 kooperativa hyresrittsforeningar ska svara for sjdlva ska anges.

Kostnad for gemensamhetsanldiggning
20§ Kostnader for gemensamhetsanldggningar ska framga.

Skatter och avgifter

21§ Det ska framga om en bostadsrittsforening ér eller bedoms bli ett privatbo-
stadsforetag eller ett odkta bostadsforetag. Om foreningen inte ar och inte heller be-
doms bli ett privatbostadsforetag ska underlag for skatteméssiga virdeminskningsav-
drag framga.

Tomtrdtt och arrende

22§ Avgildsperiod for tomtrétt och avgiftsperiod for arrende ska framga.

Externa intdkter

23 § Externa intékter, till exempel fran uthyrning av parkeringsplatser och garage,
ska anges med uppgifter om belopp, avtalstid och andra vésentliga avtalsvillkor. Om
uppgifterna ar uppskattade ska detta anges samt vad beddémningen grundar sig pa.

Finansieringsplan

Féreningens ldn

24 § Om foreningens l&n dr amorteringsfria de forsta &ren ska det anges nédr amorte-
ring planeras ske och med vilket belopp.
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Amorteringstiden ska inte dverstiga byggnadskomponenternas vigda genomsnitt-
liga livslangd.

Det ska anges vilka avgifter eller andra kostnader ett 1an ar forenat med eller kom-
mer att bli forenat med och hur avgifterna eller kostnaderna kan komma att variera
over tid.

Allmdént rad
Finansieringsplanen bor utgé fran att foreningen kan amortera frdn och med ar
ett.

Finansieringsplanen bor baseras pé en lanerénta, dven om kostnader for lanet
utgar i andra former &n réinta.

Differentierade insatser med mera och separata andelstal

25§ Insatser, upplatelseavgifter och upplatelseinsatser som &r differentierade liksom
separata andelstal for drift och kapital ska forklaras.

Kapitaltillskott genom insatsékning

26 § Om kapitaltillskott genom insatsokning ar en forutsittning for foreningens
verksamhet ska detta anges.

Arsavgift eller hyra

27§ For var och en av ldgenheterna ska anges arsavgift eller hyra, inklusive eventu-
ell forekomst av del av arsavgift eller hyra som baseras pa enhetsmétning eller som
debiteras pa annan grund.

M:itning av ligenhetens area

28 § Det ska anges hur mitningen av lagenheternas area har utforts.
Vid ombildning ska anges om uppgifterna om ldgenheternas area utgar fran tidigare
hyresavtal eller om det har gjorts en ny métning.

Nyckeltal

29 § Den ekonomiska planen ska innehalla nyckeltal per boarea (BOA) och lokal-
area (LOA). Nyckeltalen ska visa foljande:

1. Anskaffningsvirde per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller kooperativ
hyresritt (BOA+LOA).

2. Insatser och upplatelseavgifter eller upplételseinsatser per kvadratmeter upplaten
med bostadsritt eller kooperativ hyresritt (BOA+LOA).

3. Arsavgift eller hyra per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller kooperativ
hyresritt (BOA+LOA).

4. Arsavgifternas eller hyrornas andel i procent av totala rérelseintiikter.

5. Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller kooperativ hyres-
ritt och eventuell hyresritt (BOA+LOA).

6. Sparande per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller kooperativ hyresratt
och eventuell hyresritt (BOA+LOA).

7. Foreningens energikostnader per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller
kooperativ hyresritt och eventuell hyresritt (BOA+LOA).

8. Foreningens driftskostnader inklusive energikostnader per kvadratmeter upplaten
med bostadsritt eller kooperativ hyresritt och eventuell hyresritt (BOA+LOA).

9. Lagenhetsinnehavares genomsnittliga forbrukningsavgift som debiteras separat
per kvadratmeter uppliten med bostadsritt eller kooperativ hyresritt (BOA+LOA).

10. Intdkter, exklusive arsavgifter eller hyra frin medlemmar i en kooperativ hyres-
rattsforening, till exempel hyresintékter och intékter fran solceller, per kvadratmeter
upplaten med hyresritt (BOA + LOA).
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11. Kassaflode per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt eller kooperativ hyresrétt
och eventuell hyresritt (BOA+LOA).

Ekonomisk prognos

Antaganden om rdnta och inflation

30§ Antaganden om rénta och inflation i den ekonomiska prognosen ska inte under-
stiga Riksbankens prognos om rénteldget for de ar sddana finns. Har foreningen ingatt
avtal om rénta ska planens ekonomiska prognos baseras som lagst pa rantesatsen i av-
talet under de &r som avtalet omfattar.

Allmdnt rad
Réntan kan séttas enligt en laneoffert plus en buffert som anges separat. Finns
ingen offert kan rintan séttas till den bundna réntan for prognosperioden.

Arsavgifter och hyra

31§ Grunderna for hur medlemmarnas arsavgifter i bostadsrattsforeningar eller hy-
resintékterna fran medlemmarna i kooperativa hyresréttsforeningar har berdknats ska
anges.

Uppgift om kdnda fordndringar

32§ Om fastighetsskatt och fastighetsavgift inte utfaller under prognosperioden ska
den ekonomiska prognosen redovisa nir skyldigheten att betala skatten eller avgiften
infaller och beréknat belopp.

Om tomtrittsavgéld eller arrendeavgift inte utfaller eller utgar med reducerat be-
lopp under prognosperioden ska den ekonomiska prognosen redovisa nér skyldigheten
infaller och berédknat belopp.

Uppgift om andra kidnda forédndringar som infaller under eller efter prognosperioden
ska anges.

K-regelverk

33§ Det ska framga vilket K-regelverk foreningen valt och eventuellt ackumulerat
resultatmédssigt underskott under prognosperioden.

Kassaflode

34§ For bedomning av foreningens betalningsformaga vid olika tidpunkter under de
sex forsta samt tionde och tjugonde verksamhetsaren ska en prognos av kassaflodet
goras.
Uppgift om ackumulerat kassaflode under prognosperioden ska framga.
Kassaflodesanalysen ska utformas enligt samma principer som géller enligt 2 kap. 1
§ andra stycket arsredovisningslagen (1995:1554).

Lopande penningvirde
35§ Prognosen ska redovisas i lopande penningvérde.

Kanslighetsanalys

36 § Antaganden om rinta i kénslighetsanalysen ska inte understiga den rantesats
som angetts i den ekonomiska planens prognos.

Kénslighetsanalysen ska visa den berdknade arsavgiften till bostadsrattsféreningar
eller medlemmarnas hyra till kooperativa hyresréttsforeningar vid

1. olika inflationsnivaer och oférandrat rinteldge, och

2. olika rantenivéer och oforéndrat inflationslage.
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Analysen ska alltid baseras pé en rinteniva som Overstiger noll procent d&ven om ak-
tuellt ranteldge &dr noll procent eller negativt.

Anslutningsgrader vid ombildning

378§ Vid ombildning ska den ekonomiska planen innehalla information om hur fore-
ningens ekonomi foréndras vid olika anslutningsgrader. Det ska ocksa framgé hur ute-
blivna insatser finansieras vid ldgre anslutningsgrad &n den berdknade.

Allmant rad
Uteblivna insatser bor antas ldnefinansieras med samma ranta som den viktade
genomsnittliga réntan i finansieringsplanen.

3 kap. Ny ekonomisk plan for bostadsrittsforeningar

1§ Vid beddomningen av om det intréffat ndgot av visentlig betydelse for en bo-
stadsréttsforenings verksamhet enligt 3 kap. 4 § bostadsrittslagen (1991:614) ska en
jamforelse goras mellan verkliga forhallanden och den senast registrerade ekonomiska
planen.

4 kap. Forenklad ekonomisk plan vid omregistrering av bostadsfor-
eningar
1§ Om en uppgift i en forenklad ekonomisk plan enligt 4 § lagen (1991:615) om

omregistrering av vissa bostadsforeningar till bostadsréttsforeningar ar preliminér ska
detta tydligt anges. Aven en prelimindr uppgift ska vara ekonomiskt hallbar.

Allmdint rad
Foreningens &rsredovisning kan utgdra underlag for en forenklad ekonomisk
plan.

5 kap. Kostnadskalkyl for bostadsrattsforeningar

1§ En kostnadskalkyl enligt 5 kap. 6 § bostadsréittslagen (1991:614) ska innehélla
de uppgifter som foljer av 2 kap. i denna forfattning i den omfattning som behdvs for
att berékna avgifterna.

En kostnadskalkyl ska innehélla samma uppgifter som en ekonomisk plan vad gal-
ler finansieringsplanen och berdkningen av l6pande kostnader och intédkter. Driftskost-
nader kan déremot anges mer dversiktligt.

Allmdnt rad
Utgangspunkten bor vara att uppgifterna i kalkylen inte behdver dndras vésent-
ligt nér den ekonomiska planen uppréttas. Vésentliga avvikelser mellan kost-
nadskalkyl och uppgifter i den ekonomiska planen bor forklaras i den ekono-
miska planen.

Uppgifter om planférhallanden bor beskrivas i kalkylen.

6 kap. Behorighetskrav for intygsgivare
Behorighetskrav

Utbildning i fastighetsrditt

1§ Sokanden ska visa att han eller hon har nddvéindig utbildning i fastighetsritt som
omfattar grundlaggande kunskaper om:

1. bostadsritter respektive kooperativa hyresratter,

2. kop, tomtritt, hyra samt arrende av fastigheter,

3. overlatelser och upplatelser av fastigheter,

4. fastighetsbildning och fastighetsindelning,

5. samfilligheter,
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6. servitut,

7. plan- och byggbestimmelser, och

8. verkan av skyddsbestdmmelser for natur- och riksintresseomraden enligt miljo-
balken.

Utbildning i foretags- eller fastighetsekonomi

2§ Sokanden ska ocksa visa att han eller hon har n6dvéndig utbildning i foretags-
eller fastighetsekonomi som omfattar:

1. allménna ekonomiska samband, till exempel jimvikt och prisbildning pa mark-
nader,

2. kapital- och kreditmarknaden samt riantebildning och inflation,

3. ekonomisk kalkylering inklusive investeringsbedomning och livscykelbedom-
ningar, och

4. bokforing, och

5. redovisning, inklusive rikenskaps- och kassaflodesanalys.

Kunskaper om byggverksamhet och forvaltning av fastigheter

3§ Sokande ska visa att han eller hon har nddvédndiga kunskaper om:
1. byggverksambhet, inklusive entreprenadjuridik och byggteknik, och
2. ekonomisk och teknisk forvaltning av fastigheter.

Ansokan om behorighet
4§ Ansokan om behdrighet ska goras péa blankett som Boverket har faststéllt.

Till ansokan ska bifogas foljande handlingar:

1. styrkt meritférteckning,

2. kopior av relevanta betyg och anstéllningsintyg,

3. skriftliga referenser med angivande av adress och telefonnummer, och

4. intyg frén forsdkringsbolag som visar att sokanden omfattas av en sddan forsak-
ring som framgér av 10 a § bostadsrittsforordningen (1991:630) respektive 8 a § for-
ordningen (2002:106) om kooperativ hyresrétt.

Forlingd behorighet

58§ Ansdkan om forldngd behorighet ska goras pa blankett som Boverket har fast-
stallt.

7 kap. Intygsgivning och intygets utformning

Opartiskhet och oberoende
1§ Intygsgivarna ska inte ingd uppdragsavtal eller andra avtal som kan rubba fortro-
endet for deras opartiskhet och oberoende.

Platsbesok

2§ Intygsgivarna ska ta stéllning till om ett platsbesok kan antas tillféra nagot av
betydelse for deras granskning.

Handlingar

3§ Intygsgivare ska granska de avtal, lov, tillstind och andra handlingar som &r re-
levanta for att kunna bedéma

1. att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen
(1991:614) ér uppfyllda,

2. att de i planen ldmnade uppgifterna ar riktiga, samt
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3. att gjorda berdkningar &r vederhiftiga och att den ekonomiska planen framstar
som hallbar.

Allmdnt rad

Om uppgifterna i planen eller i 6vriga tillgdngliga handlingar framstar som
tvivelaktiga eller motsédgelsefulla, bor intygsgivaren pa eget initiativ ndrmare un-
dersoka saken, bland annat genom att be om klargéranden och eventuellt kom-
pletterande handlingar.

Intygsgivares bedomning

4§ Om intygsgivaren bedomer att den ekonomiska planen eller kostnadskalkylen &r
héllbar ska intyget innehélla de uppgifter som anges i 5 och 6 §§. Om intygsgivaren
beddmer att den ekonomiska planen eller kostnadskalkylen inte &r hallbar ska intygs-
givaren inte intyga den ekonomiska planens eller kostnadskalkylens héllbarhet.

Intygets formella innehéll

5§ Avintyget ska framgé foreningens firma och organisationsnummer.

Intyget undertecknas av intygsgivaren och ska innehélla namnfortydligande och vil-
ket datum intyget undertecknades.

Vid upprakningen av de handlingar som varit tillgéngliga for intygsgivaren, vilka
ska anges enligt 3 kap. 2 § andra stycket bostadsréttslagen (1991:614) och enligt 4
kap. 3 § andra stycket lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt, ska anges vad hand-
lingarna avser, nir de ér daterade, eventuella parter och i forekommande fall beslu-
tande myndighet. Om underlag inhdmtats muntligen ska uppriakningen kompletteras
med intygsgivares anteckningar om innehall, vem som ldmnat uppgifterna och nir sé
skedde.

Vad intyget ska visa

6 § Intyget ska, utover vad som framgér av 3 kap. 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
och 4 kap. 3 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt visa foljande.

1. Om det &r en slutlig kostnad eller en berdknad kostnad som bedoémts.

2. Att lagenheterna efter fardigstdllande kan uppléatas med hénsyn till ortens bo-
stadsmarknad.

3. Om intygsgivaren har besokt fastigheten i samband med granskningen av den
ekonomiska planen eller kostnadskalkylen. Om platsbesdk inte gjorts ska anledningen
till det anges.

1. Denna forfattning trader i kraft den 1 januari 2026.

2. Genom forfattningen upphdr Boverkets allménna rad (2017:7) om ekonomiska
planer och kostnadskalkyler for bostadsréttsforeningar, ekonomiska planer for koope-
rativa hyresréttsforeningar och forenklade ekonomiska planer for bostadsféreningar
samt om intygsgivare att gélla.

3. Aldre bestimmelser far dock tillimpas p4 ekonomisk plan eller kostnadskalkyl
som intygats fore den 1 januari 2026.
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2 Inledning

Denna konsekvensutredning redovisar Boverkets forslag till foreskrifter och
allménna rdd om ekonomiska planer, kostnadskalkyler, intygsgivare och in-
tygsgivning. Konsekvensutredningen beskriver forfattningsforslaget, vad Bo-
verket har utrett samt konsekvenserna av forslaget.

2.1 Lasanvisningar

Nar foreskrifter tas fram och dndras finns det krav pa vad som méste redovisas
i en konsekvensutredning. Denna konsekvensutredning innehéller déarfor be-
skrivningar och svar som sdrskilt regleras 1 611 §§ forordningen (2024:183)
om konsekvensutredningar. Konsekvensutredningen innehéller ocksé andra
overviaganden utifran vad som regleras i exempelvis forordningen (2022:208)
med instruktion for Boverket.

I kapitel 1 presenteras forfattningsforslaget.

I kapitel 2 redovisas ldsanvisningar, problemet, vad som ska uppnaés, alterna-
tiva 16sningar, vilka som berors av forslaget, konsekvenser, arbetsmetod och
information om forfattningskommentarerna.

I kapitel 3 redovisas de rittsliga forutsittningarna.
I kapitel 4 redovisas bakgrunden till forfattningsforslaget.
I kapitel 5 presenteras ikrafttradande och informationsinsatser.

I kapitel 6 redovisas en utredning om vilka konsekvenser forslaget far pa fore-
tag, offentliga organ samt i forhallande till Europeiska unionen och det nor-
diska samarbetet. Vidare vilka konsekvenser forslaget innebér f6r 6vriga akto-
rer och grupper 1 samhillet samt pa olika miljoer.

I kapitel 7 presenteras forfattningskommentarerna.

2.2 Forkortningar

BRF Bostadsrittsforordningen (1991:630)
BRL Bostadsrittslagen (1991:614)
FKOOP Forordningen (2002:106) om kooperativ hyresratt

LKOOP Lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt
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2.3 Beskrivning av problemet

Boverket fér enligt 7 §, 8 § andra stycket och 9 § tredje stycket BRF
(1991:630) samt 6 § och 7 § tredje stycket FKOOP meddela ndrmare foreskrif-
ter om verkstélligheten av bestimmelserna om ekonomiska planer, kostnads-
kalkyler, intygsgivare och intygsgivning. Boverket ser ett behov av att preci-
sera bestimmelserna om ekonomisk plan, kostnadskalkyl, intygsgivare och in-

tygsgivning.

Boverket har meddelat allminna rad genom Boverkets allménna rad (2017:7)
om ekonomiska planer och kostnadskalkyler f6r bostadsréttsforeningar, ekono-
miska planer for kooperativa hyresréttsforeningar och forenklade ekonomiska
planer for bostadsforeningar samt om intygsgivare. Ett allméint rad anger hur
nagon kan eller bor gora for att uppfylla en bindande regel i lag, forordning el-
ler foreskrift. Ett allméant rdd dr en rekommendation och dr inte bindande. Bo-
verket bedomer att bindande foreskrifter kommer att leda till en mer rattssiker
och enhetlig tillimpning av bestimmelserna om ekonomiska planer, kostnads-
kalkyler, intygsgivare och intygsgivning, vilket kommer att gagna intygsgi-
varna, foreningarna, planforfattarna och den som forvérvar en bostadsritt eller
en kooperativ hyresritt.

2.4 Vad som ska uppnas

Genom att med foreskrifter och allménna rdd precisera bestimmelserna om
ekonomiska planer, kostnadskalkyler, intygsgivare och intygsgivning kan

e storre jamforbarhet mellan olika kostnadskalkyler och ekonomiska planer
uppnas,

e kostnadskalkyler och ekonomiska planer goras mer léttillgéngliga for ko-
pare av bostadsritter och kooperativa hyresrétter, och

e Intygsgivarnas uppgifter preciseras.

Det 6vergripande malet dr att 6ka transparensen pad marknaden for att kopare
av bostadsritter och kooperativa hyresritter ska fa ett béttre beslutsunderlag.

Boverket foreslar ocksa att Boverkets allménna rdd (2017:7) om ekonomiska
planer och kostnadskalkyler for bostadsrattsforeningar, ekonomiska planer for
kooperativa hyresrattsforeningar och forenklade ekonomiska planer for bo-
stadsforeningar samt om intygsgivare upphivs. De allméinna raden foreslas
dock att fa tillimpas pa sddana kostnadskalkyler och ekonomiska planer som
intygats fore den 1 januari 2026.

2.5 Alternativa losningar

Boverket har utrett nedanstaende alternativ till forslaget.
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2.5.1 Nollalternativ

Nollalternativet &r att inte inféra ndgra foreskrifter och nya allmanna rad, vilket
innebér att Boverkets allminna rad (2017:7) om ekonomiska planer och kost-
nadskalkyler for bostadsrattsforeningar, ekonomiska planer f6r kooperativa hy-
resrattsforeningar och forenklade ekonomiska planer for bostadsforeningar
samt om intygsgivare fortsitter att vara i kraft.

Ett allmént rdd anger hur ndgon kan eller bor gora for att uppfylla en bindande
regel i lag, forordning eller foreskrift. Ett allmént rad &r en rekommendation
dér en metod eller 10sning presenteras. Om man véljer att inte gora pa det sétt
som anges 1 det allmédnna rddet ska man kunna visa att de bindande reglerna
anda uppfylls. Foreskrifter 4r diremot bindande. Boverket anser att det behovs
bindande foreskrifter 1 vissa delar som ror ekonomiska planer, kostnadskalky-
ler, intygsgivare och intygsgivning. De allménna raden &r dessutom inte uppda-
terade i1 forhéllande till de fordndringar som skett i BRL, LKOOP, BRF och
FKOOP.

2.5.2 Upphava Boverkets nuvarande allmanna rad

Ett alternativ &r att upphdva Boverkets allmédnna rad (2017:7) om ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Detta innebér att det inte finns ndgon precisering
till reglerna i respektive lag och forordning. Detta anses inte vara nagot bra al-
ternativ.

2.5.3 Huvudalternativ

Huvudalternativet &r att Boverket beslutar foreskrifter och nya allménna rad
om ekonomiska planer, kostnadskalkyler, intygsgivare och intygsgivning.
Detta forslag dr det som bést bedoms astadkomma vad som anfors i avsnitt 2.4.

2.6 Vilka som berors av forslaget

De som 1 forsta hand berors av forslaget dr bostadsrittsforeningar, kooperativa
hyresrattsforeningar, forfattare av ekonomiska planer och kostnadskalkyler
samt intygsgivare. Indirekt berors dven bland andra kdpare av bostadsrétter och
kooperativa hyresritter.

2.7 Kostnadsmassiga och andra
konsekvenser

Foreskrifterna och de allméinna raden bedoms fa vissa kostnadsméssiga konse-
kvenser. I vissa delar kan foreskrifterna och de allménna rdden innebéra merar-
bete. Merkostnader och merarbete bedoms dock vigas upp av de fordelar som
foreskrifterna och de allminna rdden medfor genom att de preciserar
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regleringen kring ekonomiska planer, kostnadskalkyler, intygsgivare och in-
tygsgivning.

2.8 Arbetsmetod

Boverket tog under borjan av 2024 fram ett forsta utkast till foreskrifter och
allménna rad. Boverket understéillde under perioden den 20 mars—19 april 2024
utkastet till en extern referensgrupp bestdende av 14 personer. Bland dessa
fanns intygsgivare for bostadsrittsforeningar och kooperativa hyresrittsfor-
eningar, foretrddare for bostadsutvecklingsbolag, expert inom revision av bo-
stadsrétter, expert frdn bank om privatpersoners ekonomi och jurist med ex-
pertkompetens om bostadsrétter.

Efter bearbetning av referensgruppens synpunkter skickades ett forslag till kon-
sekvensutredning dver forslag till foreskrifter och allménna rad pa en allmén
remiss under tiden den 7 oktober 2024-31 januari 2025. Boverket fick in ett
50-tal remissvar som Boverket pa olika sétt tagit hdnsyn till 1 detta dokument.
Overgripande synpunkter redogdrs for nedan. Andra synpunkter som berdrt
forfattningstekniska delar har 1 relevanta delar arbetats in 1 forfattningsforslag
och forfattningskommentarer.

2.9 Remissinstansernas synpunkter

2.9.1 Om Boverkets bemyndigande

Néigra remissinstanser anser att Boverket behover analysera om Boverket har
bemyndigande for vissa av foreskrifterna, eller om nigra av foreskrifterna gér
utover vad Boverket fir foreskriva om.

Forvaltningsritten i Vaxjo har anfort foljande. Den foreslagna regleringen till-
for pa flera punkter nya eller utdkade krav i forhallande till vad som framgér av
de overordnande forfattningarna. Exempelvis foreskrivs att underhéllsplanen
ska vara komponentuppdelad (2 kap. 8 § i remissunderlaget) samt att den eko-
nomiska planen ska innehélla vissa nyckeltal (2 kap. 30 § i remissunderlaget).
Vidare infors ett lamplighetskrav avseende intygsgivare som saknas i den over-
ordnade regleringen (6 kap. 4 § i remissunderlaget). Det framstar i nigon man
som ofrdnkomligt att forfattningen tillfor vissa utfyllande regler. De exempel
som namnts skulle dock kunna uppfattas som att innehélla vésentliga nya krav
pa den ekonomiska planen eller intygsgivarna. Det ar darfor angeldget att i det
fortsatta arbetet genomfora en fordjupad analys av om samtliga delar av forsla-
get ryms inom Boverkets bemyndigande att meddela verkstéllighetsforeskrif-
ter.
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Fastighetsdgarna har anfort f6ljande. Boverket anger i forslaget att de nya fore-
skrifterna utgor verkstéllighetsforeskrifter till BRF och FKOOP. Foreskrifterna
utgor i1 Fastighetsdgarnas mening i manga fall utfyllande bestimmelser i mate-
riellt hdnseende. Fastighetsdgarna vill i detta sammanhang paminna om att
verkstillighetsbestimmelser 1 forsta hand avser foreskrifter av rent administra-
tiv karaktér och endast 1 viss utstrackning kan avse foreskrifter som 1 materiellt
hénseende fyller ut en lag. I dessa fall ska foreskriften inte tillfora lagen nagot
vasentligt nytt. Det kan sittas i friga om inte vissa av foreskrifterna faktiskt
tillfor nagot vasentligt nytt. Flera av foreskrifterna ror regler av civilrittslig ka-
raktdr. Det giller till exempel reglerna om ekonomisk plan. Sérskilt pa det ci-
vilréttsliga omradet dr utrymmet for utfyllande verkstéllighetsforeskrifter
mycket litet (se till exempel prop. 1976/77:123 s. 358, 372). Fastighetsdgarna
vill darfor sirskilt peka pa vikten av att Boverket gor en noggrann analys av
om den normgivningsritt som foljer av forordningarna samt bakomliggande la-
gar faktisk ger utrymme for de foreskrifter som infors. Det ér av vikt for en
rittssdker tillimpning att foreskrifterna blir fullt ut bindande.

Besqab har anfort foljande. Boverket anger 1 forslaget att de nya foreskrifterna
utgor verkstéllighetsforeskrifter till BRF och FKOOP. Vi upplever att de nya
foreskrifterna i visst hinseende stricker sig utanfor bakomliggande lagar. Det
vore darfor onskvirt att Boverket gjorde ytterligare analyser kring detta.

2.9.1.1 Boverkets bedomning

Boverket far enligt 7 §, 8 § andra stycket och 9 § tredje stycket bostadsréttsfor-
ordningen (1991:630) samt 6 § och 7 § tredje stycket forordningen (2002:106)
om kooperativ hyresritt meddela ndrmare foreskrifter om verkstélligheten av
bestimmelserna om ekonomisk plan, kostnadskalkyl, intygsgivare och intygs-
givning.

Enligt 8 kap. 7 § forsta stycket 2 regeringsformen far regeringen meddela fore-
skrifter som inte enligt grundlag ska meddelas av riksdagen. Denna befogenhet
far enligt 11 § delegeras till myndighet under regeringen.

I forarbetena till regeringsformen (prop. 1973:90 s. 211) uttalas att med fore-
skrifter om verkstéllighet av lag bor 1 forsta hand forstds tillimpningsforeskrif-
ter av rent administrativ karaktér. I viss utstrickning torde det emellertid vara
ofrankomligt att tillata ocksd materiellt utfyllande regler. En forutsittning ar da
att regleringen inte tillfors nagot vasentligt nytt genom foreskrifterna. Nagot
som kan upplevas som ett nytt aliggande for enskilda eller ett nytt ingrepp 1 en-
skildas personliga eller ekonomiska forhédllanden fér inte beslutas i form av
verkstéllighetsforeskrifter (se HFD 2014 ref. 81 och dér angivna réttsfall).

I forfattningskommentarerna nedan (kapitel 7) har Boverket angett vilka be-
stimmelser i BRL, LKOOP, BRF och FKOOP som respektive bestimmelse i
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den foreslagna forfattningen ar verkstillighetsforeskrift till. Boverket bedomer
att de foreslagna reglerna inte innehéller nya krav som gér utdver vad som re-
gleras i lag eller forordning. Boverket anser att genom inférandet av de fore-
slagna reglerna preciseras vad som ska framga av en ekonomisk plan och kost-
nadskalkyl samt preciseras vad som forvintas av intygsgivarna och intygsgiv-
ningen. Dirigenom forenklas arbetet for sédvil planforfattare som intygsgivare,
samtidigt som den ekonomiska planen eller kostnadskalkylen blir ett béttre be-
slutsunderlag for presumtiva lagenhetskopare.

Angaende 2 kap. 8 § 1 forfattningsforslaget framgér det av prop. 2021/22:171 s.
47 att den tekniska underhéllsplanen, som krivs enligt 3 kap. 1 a § andra
stycket BRL, ska vara komponentuppdelad. Med hénsyn till den tyngd som ut-
talanden i forarbeten har vid lagtolkning anser Boverket att foreskriften inte
tillfor nadgot vasentligen nytt.

Angaende nyckeltalen i 2 kap. 29 § anser Boverket inte att det tillforts ndgot
materiellt nytt krav. Enligt 3 kap. 1 a § BRL och 4 kap. 2 a § LKOOP ska den
ekonomiska planen innehalla de upplysningar som dr av betydelse for en be-
domning av foreningens verksamhet pa kort och lang sikt. Boverket anser att
nyckeltalen &r en precisering som blir en forenkling for planforfattare, intygsgi-
vare och kdpare av bostadsritt och kooperativ hyresritt dd det regleras och
standardiseras vilken information som ska presenteras.

Angéende 6 kap. 4 § remissforslaget instimmer Boverket i de synpunkter som
framforts och stryker forslaget. Boverket anser att sddan reglering bor inforas,
men att Boverket inte kan infora det som foreskrifter, utan det behdver inforas i
lag.

Vidare har Boverket strukit 2 kap. 4 § i remissforslaget, som géllde krav pa en-
skilda bostdder och lokaler, dd Boverket anser att d&ven det forslaget gick utdver
vad Boverket har mdjlighet att foreskriva.

2.9.2 Ovriga synpunkter

Det har framf6rts synpunkter pa att vissa delar av forslaget bor utvecklas, till
exempel vad som avses med "tillrdckligt underbyggda” i 2 kap. 1 § i remissfor-
slaget. Det har dven framforts fran olika hall att vissa foreslagna bestimmelser
varit vil detaljerade.

2.9.2.1 Boverkets bedomning

Boverket har full forstéelse for att det 6nskas klarhet i alla detaljer avseende
forfattningen. Boverket vill dock anfora att det finns begransningar for hur de-
taljerad en forfattning kan vara. Viss vigledning hér mer naturligt hemma pa
annan plats, till exempel i Boverkets handbok om ekonomiska planer, dér det
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ar mojligt att utveckla resonemangen och exemplifiera och illustrera pa ett sétt
som inte dr mojligt i forfattningen.

Boverket har i vissa fall justerat eller strukit bestimmelser som varit onddigt
detaljerade, samt omformulerat vissa bestimmelser i remissunderlaget som kri-
tiserats for att vara otydliga.

2.10 Om forfattningskommentarer

For att kunna tillampa och fullt ut forsta innebdrden i1 en forfattning racker det
inte alltid med att enbart l4sa forfattningen. Det finns olika metoder och tekni-
ker for att tolka forfattningar. Om en forfattning &r oklar eller om tillimparen
av ndgon annan anledning vill veta syftet med en viss bestimmelse brukar led-
ning 1 forsta hand sokas 1 forarbetena.

I denna konsekvensutredning har Boverket formulerat forfattningskommenta-
rer till forfattningsforslagen. Déarigenom kan forfattningskommentarerna an-
véndas som stdd for tillimpningen, rattsliga provningar och liknande.

20
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3  Rattsliga forutsattningar

Detta kapitel beskriver bland annat vilken beslutanderitt Boverket har for sitt
forslag som sdrskilt regleras i 11 § forordningen (2024:183) om konsekvensut-
redningar.

3.1 Boverkets bemyndigande

Boverket féar enligt 7 §, 8 § andra stycket och 9 § tredje stycket bostadsrétts-
forordningen (1991:630) samt 6 § och 7 § tredje stycket forordningen
(2002:106) om kooperativ hyresriatt meddela ndrmare foreskrifter om verkstal-
ligheten av bestimmelserna om ekonomisk plan, kostnadskalkyl, intygsgivare
och intygsgivning.

3.2 Anmalan av tekniska regler

Boverket gor bedomningen att forfattningsforslaget inte innehaller sédana tek-
niska regler som avses i 2 § forordningen (1994:2029) om tekniska regler och
bedomer darfor att ndgot informationsforfarande enligt denna férordning inte
behdver genomforas.

3.3 Anmalan av krav enligt tjanstedirektivet
Foreskriftsforslaget innehdller regler som ber6r tilltrdde till eller utdvande av
tjdnsteverksamhet. Boverket bedomer déarfor att foreskrifterna kommer att be-
héva anmilas enligt EU:s tjinstedirektiv! och 2 § forordningen (2009:1078)
om tjdnster pa den inre marknaden. Foreskriftsforslaget kommer att anmilas
till Kommerskollegium for vidare anmaélan till Europeiska kommissionen.

Denna anmaélningsprocedur kravs for tekniska foreskrifter och ér till for att be-
vaka den fria rorligheten av varor pa EU:s inre marknad.

3.4 Regeringens medgivande

Boverket gor bedomningen att forslaget till andringar 1 foreskrifterna inte med-
for sddana vésentliga effekter pd kostnader for staten, kommuner eller regioner
att medgivande krédvs av regeringen enligt 14 § forordningen om konsekvensut-
redningar.

! Europaparlamentets och radets direktiv 2006/123/EG av den 12 december 2006 om tjénster pa den inre
marknaden.
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4  Bakgrund

Bestdmmelserna om den ekonomiska planen och kostnadskalkylen syftar till att
forhindra tillkomsten av osunda bostadsprojekt. Intygsgivarna, som féar beho-
righet av Boverket, dr enligt bestimmelserna de enda utomstdende som &r
alagda att gora en saklig granskning av planen respektive kalkylen da registre-
ringsmyndighetens, Bolagsverket, granskning endast dr formell.
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5 |krafttradande och
informationsinsatser

Enligt 7 § 4 forordningen (2024:183) om konsekvensutredningar ska det goras
en beddmning av om sérskild hdnsyn behover tas nér det giéller tidpunkten for
ikrafttridande och om det finns behov av specifika informationsinsatser.

5.1 lkrafttradande- och
overgangsbestammelser

Foreskrifterna och de allméinna raden foreslas trdda i kraft den 1 januari 2026.
Samtidigt foreslas att Boverkets allménna rad (2017:7) om ekonomiska planer
och kostnadskalkyler ska upphora.

Boverket anser att Boverkets allmédnna rad (2017:7) om ekonomiska planer och
kostnadskalkyler for bostadsréttsforeningar, ekonomiska planer fér kooperativa
hyresréttsforeningar och forenklade ekonomiska planer for bostadsféreningar
samt om intygsgivare bor fa tilldmpas pa en ekonomisk plan eller kostnadskal-
kyl som intygats fore den 1 januari 2026.

5.2 Informationsinsatser

Det finns behov av informationsinsatser. Information kommer att publiceras pa
Boverkets webbplats. P4 Boverkets webbplats finns en handbok som heter
Ekonomiska planer — en handbok. I denna kommer information om foreskrif-
terna och de allménna rdden att finnas. Dér planerar Boverket att publicera in-
formationstexter och exempel med anknytning till foreskrifterna och de all-
ménna raden.
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%) Konsekvenser

Detta kapitel beskriver de konsekvenser som Boverkets forslag far. Forslaget
lagger storre vikt vid att forbéttra informationsdtkomsten for presumtiva bo-
stadsréttskdpare och kooperativa hyresrittskopare genom standardiserade for-
mat och tydligare redovisning av nyckeltal. Fokus ligger pa att sdkerstélla att
foreskrifterna dr genomforbara bade vid nyproduktion och ombildning till bo-
stadsrdtter och kooperativa hyresrétter.

6.1 Foretag

6.1.1 Hur foretag berors

Boverkets forslag innebér fordndringar {or foretag som utvecklar bostadsritter
och kooperativa hyresritter samt for konsulter som arbetar med ekonomiska
planer och kostnadskalkyler.

De foretag som berors av Boverkets forslag inkluderar bostadsréttsforeningar,
kooperativa hyresrittsforeningar, bostadsutvecklingsforetag och konsulter
inom ekonomiska planer och kostnadskalkyler.

Bostadsrittsforeningar och kooperativa hyresréttsforeningar kan mota dkade
krav pa dokumentation och redovisning, vilket kan innebéra behov av extern
konsultation eller utbildning av styrelsemedlemmar.

Standardiseringen av ekonomiska planer kan underlitta for foretag att uppfylla
krav, men stéller samtidigt hogre krav pa intygsgivarnas utbildning och kompe-
tens, vilket kan pdverka mindre aktorer negativt. Fastighetséigarna framhéller
att intygsgivning ar central for att sdkerstilla konsumentens trygghet vid kop
av bostadsrétt i nybildade foreningar. Byggforetagen menar att krav pa specifik
utbildning bor ersittas med krav pd kompetens, oavsett om den erhallits genom
utbildning eller arbetslivserfarenhet. Detta skulle sékerstélla tillgangen till kva-
lificerade intygsgivare.

Forslaget kan innebéra att mindre foretag far svarare att konkurrera om intygs-
givningsuppdrag.

6.1.2 Vilka foretag som berors

De primaért berérda grupperna ér bostadsrittsforeningar, kooperativa hyresrétts-
foreningar, bostadsutvecklingsforetag och konsultforetag inom ekonomiska
planer. Enligt SCB fanns det 29 793 aktiva bostadsrattsforeningar och koopera-
tiva hyresrittsforeningar i Sverige 2022. Ar 2022 forvirvsarbetade 8 248 per-
soner inom bostadsréttsforeningar och kooperativa hyresréttsforeningar. Av

Boverket



Konsekvenser

25

dessa var 3 215 kvinnor och 5 033 var min. Medelantalet heltidsanstéllda un-
der 2022 var 6 070.

Aven bostadsutvecklingsforetag och konsultforetag paverkas av de nya kraven.
Det kan finnas sarskilt behov av stdd till mindre aktorer, som riskerar att fa
svérare att konkurrera pa grund av 6kade krav pa dokumentation och intygs-
givning. Tabellen nedan visar potentiellt antal berorda foretag och deras storlek
2024 inom bostadsutveckling och inom konsultverksamhet. Konsultverksamhet
avseende fOretagsorganisation inkluderar rddgivning och tjénster relaterade till
foretagsledning och affdrsstrategi.

Tabell. Antal bostadsutvecklingsbolag och konsulter som potentiellt paverkas av kraven. Fordel-
ning utifran storleksklasser matt som antal anstallda i féretaget. Kalla: SCB:s féretagsregister.
SNI 2007: 41.100, 70.220, 71.121 och 71.129.

Antal och 0 1-9 1049
storleks-

50-499 500+ Summa

klass
2024

Utvecklare 821 174 22 3 0 1020

av byggpro-
jekt

Konsultby- 53 106 19 714 881 136 3 73 840
raer avse-

ende fére-
tagsorgani-

sation

Tekniska 8 787 5208 392 53 7
konsultby-

14 447

raer inom
bygg- och
anlagg-
ningsteknik

Ovriga tek- 1 963 729 75 18 2 2787
niska kon-
sultbyraer

Summa 64 677 25 825 1370 210 12 92 094

Forutom bostadsutvecklare berdrs uppskattningsvis flera hundra konsultforetag
som arbetar med ekonomiska planer och kostnadskalkyler. Ménga av dessa fo-
retag dr smaforetag med farre én tio anstillda.
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6.1.3 Tidsatgang och administrativa kostnader for foretag
Boverket bedomer att standardiseringen av ekonomiska planer kan minska den
administrativa bérdan 6ver tid, men att 6vergangen till bindande regler kan
kriva initiala anpassningar for de berérda foretagen. Byggforetagen foreslar att
detaljnivan minskas 1 vissa foreskrifter och att delar av vad den ekonomiska
planen ska innehélla flyttas till allménna rad, exempelvis kring inredning, ge-
mensamhetsanldggningar och forsdkringar. Byggforetagen stodjer Boverkets
ambitioner men betonar behovet av praktiskt genomforbara regler som inte
skapar onddig byrakrati. Riksbyggen foreslar att tekniska underhéllsplaner end-
ast bifogas som en sammanfattning for att minska byrékratin. Boverket har 1
det slutliga forslaget tagit hiansyn till att det framf0rts att vissa foreslagna be-
staimmelser varit vél detaljerade.

Wahlin Advokater noterar att 6vergangen fran allménna rad till bindande fore-
skrifter leder till mer omfattande granskning, vilket kommer att 6ka kostna-
derna for intygsgivning.

6.1.4 Andra kostnader och forandringar for foretag

Forslaget kan medfora indirekta kostnader kopplade till utbildning och certifie-
ring av intygsgivare. Intygsgivare behover enligt forslaget utbildning inom fas-
tighetsritt, ekonomi och byggteknik. Boverket uppskattar utbildningskostna-
derna till cirka 25 000 SEK per person, medan investeringar i dataprogram kan
ligga mellan 50 000-100 000 SEK per foretag.

Swedbank foreslar att Boverket ska ansvara for att utse intygsgivare till respek-
tive forening 1 stillet for att lata foreningen vilja sjilv. Detta skulle minska ris-
ken for beroendeforhallanden mellan byggherrar och intygsgivare samt séker-
stdlla rotation mellan byggherrar och att intygsgivare inte blir beroende av upp-
drag fran en enskild byggherre. Swedbank hénvisar till liknande reglering inom
andra omraden, sasom Finansinspektionens hantering av oberoende granskare
for sdkerstéllda obligationer.

Byggtoretagen foreslar att kravet pa koppling mellan amorteringstid och bygg-
nadskomponenters livsldngd tas bort eller justeras for att undvika negativa ef-
fekter pd byggandet. Kravet kan exempelvis leda till att nya innovativa
material viljs bort till férman for material med langre teknisk livsldngd. Forsla-
get missgynnar dven byggnader som till 6vervdgande del byggs i trd. Skanska
menar att kravet pa amorteringstakt kopplad till byggkomponenternas livslangd
ar problematiskt och kan leda till orimligt hoga amorteringar for vissa projekt
med kortare livslangd pd byggkomponenter. Detta kan paverka prissiattningen
pa lagenheterna negativt. Riksbyggen foreslar en mer flexibel hantering av
amorteringskrav. Om banken medgivit en langre amorteringstakt, bor det be-
traktas som en godkénd amorteringstakt.
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6.1.5 Hur foretags konkurrensférhallanden paverkas
Reglerna maste vara balanserade sa att de inte hammar nyproduktion eller
missgynnar mindre aktorer. Standardiseringen kan gynna storre aktérer som
har resurser att snabbt anpassa sig till nya krav. Mindre foretag riskerar dére-
mot att fi svérare att konkurrera, sirskilt om de saknar utbildning och certifie-
ring eller digital infrastruktur.

6.1.6 Annan paverkan pa foretag

Pa lang sikt kan foreskrifterna bidra till 6kad réittssdkerhet och minskade tvister
kring ekonomiska planer och kostnadskalkyler. Samtidigt kan hogre intrddes-
kostnader 1 form av bindande foreskrifter paverka nya aktorer negativt.

6.1.7 Sarskilda hansyn till sma foretag

Tidigare erfarenheter av regelfordndringar visar att mindre aktdrer kan fa sva-
rare att konkurrera om de saknar resurser for att snabbt anpassa sig till nya
krav. For att mildra sddana effekter kan stodatgérder inforas som ar speciellt
anpassade for smé foretag. De nya reglerna kommer att gora att det finns behov
av informationsinsatser. Information om foreskrifterna kommer att publiceras
pa Boverkets webbplats, i Boverkets handbok om ekonomiska planer.

6.2 Staten, regioner och kommuner

Staten, regionerna eller kommunerna bedéms inte pdverkas av forslaget.

6.3 Europeiska unionen

Forslaget bedoms inte gd utover de skyldigheter som foljer av Sveriges anslut-
ning till Europeiska unionen.

6.4 Miljo och klimat

Forslaget bedoms inte paverka miljon eller klimatet.

6.5 Kulturmiljo samt arkitektur och gestaltad
livsmilj®
Forslaget bedoms inte paverka arkitektur eller gestaltad livsmiljo.

6.6 Social hallbarhet

Forslaget bedoms inte paverka social hallbarhet.
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6.7 Konsultation i fragor som ror det samiska
folket

Forslaget bedoms inte paverka det samiska folket.

6.8 Utvardering

Boverket foreslér att en utvardering av foreskrifterna gors tidigast fem ar efter
att dessa tritt 1 kraft.
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/7 Forfattningskommentar

Forslag till Boverkets foreskrifter och allmanna
rad om ekonomiska planer, kostnadskalkyler,
intygsgivare och intygsgivning

Boverket foreskriver foljande med stod av 7 §, 8 § andra stycket och 9 § tredje stycket
bostadsrittsforordningen (1991:630) samt 6 § och 7 § tredje stycket forordningen
(2002:106) om kooperativ hyresrétt.

1 kap. Innehall

1§ Denna forfattning innehéller foreskrifter och allmédnna rdd om verkstélligheten
av bestdmmelserna om ekonomiska planer, kostnadskalkyler, intygsgivare och intygs-
givning i fo6ljande forfattningar

1. bostadsréttslagen (1991:614),

2. bostadsrittsforordningen (1991:630),

3. lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt, och

4. forordningen (2002:106) om kooperativ hyresritt.

Bestimmelser om fastighet i denna forfattning ska dven tillimpas i fraga om bygg-
nad som &r 16s egendom.

De allménna raden innehaller generella rekommendationer om tillimpningen av f6-
reskrifterna i denna forfattning. De allménna raden foregas av texten Allmént rad och
ar tryckta med mindre och indragen text.

Bestammelsen anger de lagar och forordningar som har bestimmelser som
denna forfattning innehéller verkstillighetsbestimmelser till. Boverket har inte
asyftat att astadkomma nagon annan betydelse av de termer som anvénds dn
den de har 1 de forfattningar som Boverkets bestimmelser dr verkstéllighetsbe-
staimmelser till. Eftersom reglerna dven ska avse byggnad som &r 16s egendom
anges detta, for att inte behdva tynga respektive bestimmelse. Boverket har for
vissa av foreskrifterna 1 denna forfattning funnit skél att infoga allménna rad.

2§ Idenna forfattning finns foljande kapitel

. innehall (1 kap.),

. ekonomisk plan (2 kap.),

. ny ekonomisk plan for bostadsrittsforeningar (3 kap.),

. forenklad ekonomisk plan vid omregistrering av bostadsfoéreningar (4 kap.),
. kostnadskalkyl for bostadsrattsforeningar (5 kap.),

. behorighetskrav for intygsgivare (6 kap.), och

. intygsgivning och intygets utformning (7 kap.).

NN AW =

Bestimmelsen ar en innehallsforteckning till forfattningen och har tagits med
for att ge lasaren en Gverblick dver forfattningen.

3§ Termer och begrepp i denna forfattning anvénds i samma betydelse som i ovan-
ndmnda forfattningar.

Boverket



Forfattningskommentar 30

Bestimmelsen anger att de termer och begrepp som anvinds i forfattningen har
samma betydelse som i ovanndmnda forfattningar.

2 kap. Ekonomisk plan

Tidpunkt for nir den ekonomiska planen ska upprittas

1§ En ekonomisk plan ska upprittas vid en tidpunkt d& uppgifterna som lamnas i
planen &r tillréckligt underbyggda.
Det ska framga av den ekonomiska planen nér i processen den har uppréttats.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 3 kap. 1 a § forsta stycket
BRL och 4 kap. 2 a § forsta stycket LKOOP.

Det finns ingen bestammelse 1 BRL eller LKOOP som anger en exakt tidpunkt
for nér en forening ska upprétta en ekonomisk plan. Planen kan dock inte upp-
rittas forrdn det finns en bostadsrittsforening eller kooperativ hyresrattsfor-
ening registrerad hos Bolagsverket. Och den maste ha uppréttats senast — nér
det géller bostadsrittsforeningar — infor den forsta upplatelsen eller — nér det
giller kooperativa hyresrittsforeningar — fore beslutet av foreningen att for-
virva huset 1 fraga.

Bestdmmelsen i forsta stycket utgér fran att en ekonomisk plan inte kan upprat-
tas i ett alltfor tidigt skede av projektet, utan det méste finnas ett tillrdckligt un-
derlag fOr att ge en sé riktig bild som mojligt av projektets héllbarhet.

I andra stycket anges att det av den ekonomiska planen ska framgi nir i pro-
cessen som den ekonomiska planen har upprittats. Uppgiften kan ha betydelse
for bade intygsgivares och potentiella kopares beddmning av den ekonomiska
planen.

Beskrivning av fastigheten

Féreningens hus

2 § Beskrivningen av foreningens hus ska innehélla foljande uppgifter

. antal vaningar och om det finns kéllare och/eller vind,

. grundldggning och bérande konstruktioner,

. material i och utférande av fasader, tak, balkonger, fonster och ytterdorrar,
. antalet och placeringen av trappor, hissar och loftgéngar,

. varmeproduktionsanldggning och sitt for virmedistribution,

. system fOr ventilation, vatten, avlopp och el, och

. byggnadsér eller berdknat byggnadsar.

N NN R W~

Allmdéint rad
Har storre dndringar och/eller renoveringar gjorts bor ombyggnadsér anges.

Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestammelse till 1 § forsta stycket 2 och 2 §
2 BRF samt 1 § forsta stycket 2 och 2 § 2 FKOOP.
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Bestdmmelsen innehaller vilka uppgifter beskrivningen av féreningens hus ska
innehélla. 1 2 § 2 BRF och 2 § 2 FKOOP anges att beskrivningen av fastig-
heten ska innehalla byggnadernas antal och anvindningssétt med kortfattad
byggnadsbeskrivning. For att vara meningsfull anser Boverket att de uppgifter
som framgér av forfattningens 2 kap. 2 § behover finnas med i den kortfattade
byggnadsbeskrivningen. Om flera typer av byggnader finns ska det finnas en
kortfattad byggnadsbeskrivning for samtliga byggnadstyper.

Beskrivning av grundldggningen kan exempelvis vara palar och palplintar,
platta pd mark eller kdllargrundldaggning. Om grundlaggningen till exempel in-
nehaller cellplast for barande &ndamal ska dess kvalitet och tjocklek anges.

De huvudsakliga barande elementen i stommen och deras material ska beskri-
vas.

Byggnadsér dr normalt lika med byggnadens nybyggnadsar, det vill sdga det ar
byggnaden uppfordes. Ar byggnaden under uppforande kan beriknat bygg-
nadsér anges.

Som allmint rdd anges att ombyggnadsér bor anges om storre dndringar och/el-
ler renoveringar har gjorts.

Gemensamma utrymmen
3§ Detska framga vilka utrymmen som dr gemensamma.

Bestdmmelsen ér en verkstéllighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 2 och 2 §
2 BRF samt 1 § forsta stycket 2 och 2 § 2 FKOOP.

Boverket anser att uppgiften om vilka utrymmen som &r gemensamma ér till
nytta for sévil intygsgivare som forvirvare av lagenhet med bostadsritt eller
med kooperativ hyresritt. Gemensamma utrymmen kan exempelvis vara ute-
plats, lekplats, parkering, cykelrum, barnvagnsrum, gemensamhetslokal, gést-
lagenhet och skyddsrum 1 och 1 anslutning till huset.

Verksamhet i lokaler

4 § For alla lokaler oavsett upplatelseform ska pagéende verksamhet och/eller plane-
rat upplatelsedindamal anges.

Bestdmmelsen ér en verkstéllighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 2 och 2 §
4 BRF samt 1 § forsta stycket 2 och 2 § 3 FKOOP.

Enligt 12 kap. 1 § tredje stycket jordabalken avses med lokal annan ldgenhet dn
bostadsldgenhet, vilket innebér att en vid omfattning av anvindningsomraden
kan vara aktuellt. Med planerat upplatelseindamal i lokaler avses sdvil lokaler
som ska hyras ut som lokaler med bostadsritt. En lokal kan inte upplatas med
kooperativ hyresritt.
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Gemensamhetsanldggning, servitut, ledningsrdtt med mera

58§ Om fastigheten ingar eller avses ingé i en gemensamhetsanldggning ska forvalt-
ningen av anldggningen, &ndamaélet med anldggningen och fastighetens andel av
driftskostnaderna for anliggningen framga. Ar fastighetens andel #nnu inte kiind ska
uppgiften anges som preliminér.

Ovriga kiinda ataganden eller inskrinkningar samt rittigheter ska anges.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 2 och 2 §
5 BRF samt 1 § forsta stycket 2 och 2 § 4 FKOOP.

Av 2 § 5 BRF och 2 § 4 FKOOP framgar att beskrivningen av fastigheten ska
innehalla gemensamma anordningar, kidnda servitut och skyldighet att inga i
gemensamhetsanlidggning.

Med gemensamhetsanlidggning avses en anldggning som bildats vid en lantma-
teriforrattning och som ér gemensam for flera fastigheter och som tillgodoser
dndamal av stadigvarande betydelse for dem, se 1 § anléggningslagen
(1973:1149). Exempel pé gemensamhetsanlédggningar dr virmeproduktionsan-
laggning, sopsugsanlidggning, fastighetsforrad, garage, lekplatser, kommunikat-
ionsytor och skyddsrum.

De uppgifter som ska finnas enligt foreskriftens forsta stycke behdvs for att be-
stimmelserna i 2 § 5 BRF och 2 § 4 FKOOP ska vara meningsfulla. Ar fore-
ningens andel dnnu inte kénd ska uppgiften anges som preliminér.

I bestimmelsens andra stycke anges att ovriga kdnda ataganden eller inskrénk-
ningar samt rittigheter ska anges. Det kan vara till exempel servitut eller led-
ningsrétt.

Med servitut avses enligt 14 kap. 1 § jordabalken rétt for dgaren av en fastighet
(den hirskande fastigheten) att i vissa avseenden nyttja eller pd annat sétt

e taiansprdk en annan fastighet (den tjdnande fastigheten)

e taiansprdk en byggnad eller annan anldggning pé den tjdnande fastigheten,
eller

e rada 6ver den tjdnande fastigheten i fraiga om dess anvédndning i visst hin-
seende.

Exempel pa servitut dr ritt att anvinda vag eller parkeringsplats.

Med ledningsritt avses ritt att over en fastighet dra ledning for tele, starkstrom,
vatten, fjarrvirme, gas med mera, se 2 § ledningsréttslagen (1973:1144).

Forsdkringar

6 § Uppgift om fastighetens forsdkringar enligt 2 § 7 bostadsrittsforordningen
(1991:630) respektive 2 § 6 forordningen (2002:106) om kooperativ hyresritt ska
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innehalla uppgift om foreningens forsikringar, vad dessa avser och forsdkringsgivare.

Allmdnt rad
Det bor framga hur entreprendrerna ar forsékrade med uppgift om forsékringsgi-
vare och omfattningen av respektive forsakring.

Bestimmelsen ir en verkstéllighetsbestammelse till 2 § 7 BRF och 2 § 6
FKOOP.

Med foreskriften klargors att syftet med angivna bestimmelser 1 BRF och
FKOOP ér att foreningens forsdkringar kopplade till fastigheten eller forening-
ens hus ska framgé. For att intygsgivare och andra som ldser planen ska kunna
bedoma om forsékringsskyddet ar tillrackligt omfattande ska dven omfatt-
ningen av forsékringarna och forsékringsgivare framga.

Bestammelsens allménna rad anger att det bor framga hur entreprendrerna ar
forsdkrade.

Taxeringsvirde

7§ Fastighetens taxeringsvirde ska anges. Ar huset under uppforande anges i stillet
beréknat slutligt taxeringsvérde.
Taxeringsvérdet ska delas upp pa mark och byggnader och pa bostider och lokaler.

Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 2 BRF
och 1 § forsta stycket 2 FKOOP.

Bestammelsen anger 1 forsta stycket att fastighetens taxeringsvérde ska anges.
Om huset dr under uppforande ska 1 stéllet ett berdknat slutligt taxeringsvérde
anges.

I bestimmelsens andra stycke anges att taxeringsvérdet ska delas upp pa mark
och byggnader och pa bostdder och lokaler.

Teknisk underhallsplan

8§ Den tekniska underhéllsplanen enligt 3 kap. 1 a § andra stycket bostadsréttslagen
(1991:614), som ska visa fastighetens underhalls- och investeringsbehov, ska vara
komponentuppdelad.

Den tekniska underhallsplanen ska omfatta alla foreningens byggnader och mark.

I den tekniska underhallsplanen ska kommande atgirder anges, med uppgift om nar
de berédknas utforas och vad kostnaderna for dem berdknas till. Den enskilda byggna-
dens egenskaper ska styra hur den tekniska underhéllsplanen utformas.

Vid ombildning ska det besiktningsprotokoll som avses i 9 kap. 20 § bostadsréttsla-
gen anvindas som underlag.

Allmdnt rad
Den tekniska underhéllsplanen bor vara mer detaljerad och specifik ju ndrmare i
tid en planerad atgérd ligger.

Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestammelse till 3 kap. 1 a § andra stycket
BRL. Bestammelsen bygger pé uttalanden i prop. 2021/22:171 s. 84-85.
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Bestimmelsen géller bara en sddan teknisk underhallsplan som anges i 3 kap. 1
a § andra stycket BRL. For kooperativa hyresrittsforeningar finns inget krav pa
att den ekonomiska planen ska innehélla en motsvarande teknisk underhalls-
plan.

Bestdmmelsens forsta stycke preciserar att den tekniska underhéllsplanen ska
vara komponentuppdelad och visa fastighetens underhélls- och investeringsbe-
hov. De komponenter som dsyftas dr en byggnads stomme, stammar, fasad, tak
och liknande. Dessa komponenter har vanligtvis vésentligt olika nyttjandeperi-
oder och byts dirfor ut med olika tidsintervall i takt med sin forbrukning.

En komponentuppdelad teknisk underhallsplan tydliggdr sambandet mellan
foreningens ldngsiktiga héllbarhet och sddana faktorer som direkt paverkar bo-
stadsréttshavarnas personliga ekonomi, till exempel i form av hojda arsavgifter.
Jamfor SOU 2017:31 s. 23 och prop. 2021/22:171 s. 47 och s. 84.

Bestimmelsens andra stycke anger att den tekniska underhéllsplanen ska om-
fatta samtliga byggnader och mark.

Bestdmmelsens tredje stycke preciserar den tekniska underhéllsplanens inne-
héll 1 s& mén att den ska omfatta de viktigaste kommande atgérderna, med en
uppgift om nér de beréknas vidtas och vad kostnaden for dem kan uppskattas
till. Det dr den enskilda byggnadens egenskaper som styr hur den tekniska un-
derhéllsplanen utformas, jAmfor prop. 2021/22:171 s. 85. Den fullstindiga tek-
niska underhéllsplanen kan 1dggas som bilaga till den ekonomiska planen eller
héllas tillgdnglig hos foreningens styrelse. Detta for att gora den ekonomiska
planen mer lattlést.

Bestimmelsens fjidrde stycke handlar om det besiktningsprotokoll som ska bi-
fogas den ekonomiska planen 1 s& kallade ombildningsfall.

Det allméinna radet anger att underhéllsplanen bor vara mer detaljerad och spe-
cifik ju ndrmare i tid en planerad atgéird ligger. For &r som ligger mot slutet av
planen kan det vara tillrdckligt att bara ta upp de mest omfattande och kost-
samma atgirderna, jAmfor prop. 2021/22:171 pé s. 85.

Avsittning till underhall

9 § Grunderna for avsittning av medel for att sékerstilla underhallet av foreningens
hus enligt 9 kap. 5 § 7 bostadsrittslagen (1991:614) ska framga av den ekonomiska
planen.

Det ska framgé hur avsittning av medel till underhall sékerstills och hur underhal-
let ska finansieras.

Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestimmelse till 4 a § forsta stycket 3 och 5
BRF och 4 a § forsta stycket 3 och 5 FKOOP.
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Varken BRL eller LKOOP innehéller bestimmelser om under vilka forutsétt-
ningar och i vilken ordning medel ska avsittas till underhéll av foreningens
hus. I stillet uppdras at foreningen att bestimma grunderna for avséttningen.
Dessa ska anges i stadgarna enligt 9 kap. 5 § 7 BRL respektive 2 kap. 4 § 2
LKOOQOP. Det finns inte heller nagra bestimmelser om under vilka forutsétt-
ningar och i vilken ordning medel fér tas i ansprak. Regler om detta brukar dér-
for ocksa tas in 1 stadgarna.

Bestdmmelsen anger att av den ekonomiska planen ska framga grunderna for
avsittning av medel fOr att sékerstélla underhallet av féreningens hus. Det ska
ocksa framgd hur avsittning av medel till underhéll sékerstéllts och hur detta
finansierats.

Lov och tillstind

10 § Det ska anges vilka lov och tillstind som krévs for foreningens mark, byggna-
der och verksamhet.

De lov och tillstdnd som foreningen har ansokt om eller beviljats ska anges med
uppgift om vilken myndighet som beslutat, beslutsdatum och om beslutet vunnit laga
kraft.

Bestammelsen dr en verkstillighetsbestimmelse till 3 kap. 1 a § forsta stycket
BRL och 4 kap. 2 a § forsta stycket LKOOP.

Enligt 5 kap. 4 § 3 BRL ska ett forhandsavtal innehalla uppgifter om det bygg-
lov som giller for foreningens hus. Att det finns nédvéndiga lov och tillstdnd
ar avgorande for att foreningen ska kunna bedriva sin verksamhet. Avsaknad
av till exempel bygglov kan fa stora ekonomiska konsekvenser for projektets
ekonomiska hallbarhet. Dérfor anser Boverket att det ska anges vilka lov och
tillstdind som krévs for foreningens mark, byggnader och verksamhet samt
vilka lov och tillstand som foreningen har ansdkt om eller beviljats med upp-
gift om vilken myndighet som beslutat, beslutsdatum och om beslutet vunnit
laga kraft. Med tillstand” avses dven start- och slutbesked.

Bestammelsens andra stycke syftar till att underlétta kontroll av att erforderliga
lov och tillstdnd har beviljats eller i vart fall ansdkts om.

Utgiften for att anskaffa foreningens fastighet, tomtritt eller arrende

Redovisning av utgifter

11§ Samtliga kénda eller berdknade utgifter for foreningens forvarv av fastigheten,
tomtrétt eller arrende ska framga, till exempel

— kopeskilling,

— pantbrev,

— lagfart,

— fastighetsbildning, och

— entreprenadkostnader.
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Vid ombildning ska beréknade utgifter for atgérder som behdver utforas pa grund
av besiktningsanmérkningar redovisas under en egen post.
Om tillaggskopeskilling kan tillkomma ska det tydligt framga och beskrivas.

Bestdmmelsen &r en verkstéllighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 4 BRF
och 1 § forsta stycket 4 FKOOP.

Upprékningen av exemplen 1 bestimmelsens forsta stycke dr inte uttommande.
Det ar viktigt for intygsgivarnas granskning att samtliga kénda eller berdknade
utgifter for foreningens forvarv framgar, sa dven sddana utgifter som inte anges
1 upprakningen i forsta stycket ska anges.

Bestdmmelsen i andra stycket géller enbart ombildningar.

I bestimmelsens tredje stycke anges att det tydligt ska framga om tilldggskope-
skilling kan tillkomma och att forfarandet ska beskrivas.

Beskrivning av de avtal som ligger till grund for utgifterna for forvirvet

12 § Samtliga avtal som ligger till grund {or utgifterna {f6r féreningens forvérv av
fastigheten ska anges med uppgift om parter och de visentliga avtalsvillkoren.

Vid tomtrétt och arrende ska de vésentliga avtalsvillkoren framga, till exempel
avgélds- eller avgiftsperiod, avgifternas storlek och ndr avtalet [6per ut.

For entreprenadavtal ska entreprenadformen framga, det vill séga hur ansvaret for
entreprenaden fordelas mellan foreningen och entreprendrerna. Garantier och entre-
prendrens ansvar for att avhjélpa fel under och efter garantitiden ska beskrivas.

Bestdmmelsen dr en verkstéllighetsbestimmelse till 3 kap. 1 a § forsta stycket
BRL och 4 kap. 2 a § forsta stycket LKOOP.

Bestimmelsens forsta stycke har sin grund i att det dr viktigt for savél intygsgi-
varnas beddmning som for eventuella kopare att samtliga avtal som ligger till
grund for utgifterna for forvirvet av foreningens fastighet finns beskrivna. Av-
talen behdver inte dterges 1 sin helhet, men avtalsvillkor som &r viktiga for for-
eningens ekonomi ska anges 1 den ekonomiska planen.

I bestimmelsens andra stycke anges att de vdsentliga avtalsvillkoren ska
framgd vid tomtratt och arrende, till exempel avgilds- eller avgiftsperiod, av-
giftens storlek och nér avtalet 16per ut.

I bestimmelsens tredje stycke preciseras att entreprenadformen ska framga vid
entreprenadavtal. Det ér viktigt for intygsgivarnas bedomning och for eventu-
ella kopare att det beskrivs om det till exempel dr en totalentreprenad eller en
utforandeentreprenad. Det ska ocksa framga vilka garantier som finns och ent-
reprendrens ansvar for att avhjilpa fel under och efter garantitiden.

13§ Tillvigagangssittet vid forvéarvet av foreningens fastighet, tomtrétt eller ar-

rende ska beskrivas. Har foreningen forvérvat en fastighet genom paketering ska for-
farandet for detta beskrivas.
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Bestimmelsen ar en verkstéllighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 4 BRF
och 1 § forsta stycket 4 FKOOP.

I bestimmelsen anges att tillvigagangssittet vid forvarvet av foreningens fas-
tighet, tomtrétt eller arrende ska beskrivas.

Paketering &r vanligt forekommande av skattetekniska skél. I de fall féreningen
har forvirvat en fastighet genom paketering ska forfarandet for detta beskrivas.

Latent skatteskuld

14 § Om en latent skatteskuld uppkommer till f6ljd av tillvigagéngssattet vid forvar-
vet av foreningens fastighet ska den framga.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 4 BRF
och 1 § forsta stycket 4 FKOOP.

I bestimmelsen anges att, om en latent skatteskuld uppkommer till f6ljd av till-
vigagangssittet vid forvirvet av foreningens fastighet, ska den framga. I betén-
kandet Stirkt konsumentskydd pé bostadsrattsmarknaden, SOU 2017:31, fram-
for utredningen att en latent skatteskuld kan ses som negativt och betungande
for foreningen och dess medlemmar. Det kan antas att riskerna med att ha en
sadan skuld kan komma att paverka foreningens ekonomi och medlemmarnas
mojlighet att bedoma riskerna med sin investering. Information om forekomst
av en latent skatteskuld ges inte pa ndgot annat sétt och Boverket anser att de
uppgifter som framgar av 14 § behdver finnas med for att ge en rittvisande bild
av foreningens ekonomi.

Slutlig kostnad for bostadsrdttsforeningen

15§ Utgiften for forvirvet ska endast anges som slutlig om den ar kénd.

Om ett nytt hus uppfors ska slutlig kostnad enligt 4 kap. 2 § bostadsréttslagen
(1991:614) inte anses som kénd forrdn entreprenaden &r fardigstélld.

Om foreningen, pa grund av att den slutliga kostnaden inte dr kdnd, behdver ansoka
om tillstand hos Bolagsverket enligt 4 kap. 2 § bostadsréittslagen att upplata lagenheter
med bostadsritt ska det framgé av planen.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 4 kap. 2 § forsta stycket
BRL och 1 § forsta stycket 4 BRF och géller sdledes enbart bostadsrattsfor-
eningar.

Enligt 4 kap. 2 § forsta stycket BRL &r det inte tillatet att uppléata bostadslédgen-
heter med bostadsrétt innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har re-
dovisats i en registrerad ekonomisk plan, savida inte Bolagsverket lamnar till-
stand.
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I bestimmelsens forsta stycke anges att utgiften for forvarvet endast ska anges
som slutlig om den &r kénd.

Av bestimmelsens andra stycke framgdr att om ett nytt hus uppfors ska utgif-
ten for forvirvet av foreningens fastighet inte anses som kénd forrén entrepre-
naden &r fardigstalld.

Det forekommer att det till exempel stills garantiforbindelser av entreprendren
som tar pa sig de kostnader som kan tillkomma utéver den angivna slutliga
kostnaden for entreprenaden. Boverket anser inte att en sddan garanti medfor
att kostnaden kan anses som slutlig. Boverkets uppfattning ar i stillet att entre-
prenaden ska vara fardigstélld for att kostnaden ska anses som kind.

Boverket dr ocksa medvetet om att lagstiftaren anviander begreppet “’slutlig
kostnad” i BRL men "utgiften for anskaffande av foreningens fastighet” i BRF.
Boverket anser att termen "utgift” dr lampligare, varfor den anvinds i bestim-
melsen.

I bestimmelsens tredje stycke anges att det ska framga av planen om fore-
ningen, pa grund av att den slutliga kostnaden inte &r kidnd, behdver ansdka om
tillstdnd hos Bolagsverket enligt 4 kap. 2 § BRL for att upplata ldgenheter med
bostadsritt.

Kostnader och intikter

Beskrivning av kostnader och intdikter

16 § Foreningens alla kéinda och berdknade kostnader och intékter samt ut- och inbe-
talningar ska beskrivas. Det ska framga om indexreglering ar avtalad.
De antaganden eller faktiska uppgifter som uppgifterna baseras pa ska beskrivas.

Allmdnt rad
Om foreningen ar skattskyldig bor de belopp som paverkas av denna skattskyl-
dighet redovisas exklusive moms.

Bestdmmelsen ér en verkstéllighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 4-9 BRF
och 1 § forsta stycket 4-9 FKOOP.

I bestimmelsens forsta stycke anges att alla kostnader och intékter samt ut- och
inbetalningar ska beskrivas.

Med bestdmmelsens andra stycke blir det mdjligt att bedoma rimligheten i upp-
gifterna. For till exempel en uppskattad virmekostnad ska berdknad atgéng be-
skrivas.

Som allmint rdd anges att om foreningen &r skattskyldig bor de belopp som pé-
verkas av denna skattskyldighet redovisas exklusive moms. Det kan gélla for
en bostadsrittsforening som till exempel hyr ut lokaler i momspliktig verksam-
het genom frivillig beskattning.
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Avskrivningar

17 § Planenliga avskrivningar ska ske enligt bestimmelserna i drsredovisningslagen
(1995:1554).

Avskrivningsunderlag, avskrivningsmetod, nyttjandeperiod och belopp ska anges.
Om K3-regelverket tillimpas och en schablonmaissig avskrivning ingér ska den motiv-
eras. Det ska framga hur anskaffningsvirdet for tomtrétt ingar i avskrivningsunderla-
get.

Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 8 BRF
och 1 § forsta stycket 8 FKOOP.

Bestdmmelsen i forsta stycket har tillkommit {or att underlétta intygsgivarnas
bedomning och for att eventuella kdpare ldttare ska kunna jamfora den ekono-
miska planen med efterfoljande arsredovisningar.

Nar det géller bestimmelsens andra stycke dr huvudregeln enligt K3-regelver-
ket att komponentuppdelad avskrivning ska tilldimpas. Om schablonméssig av-
skrivning trots det ingér ska foreningen motivera varfor den har valt det 1 stillet
for komponentuppdelad avskrivning.

Enligt bestimmelsens andra stycke ska det vidare framgé hur anskaffningsvér-
det for tomtritt ingar i avskrivningsunderlaget.

Féreningens drifiskostnader

18 § Foreningens faktiska och berdknade driftskostnader ska redovisas tydligt som
delposter.

Kostnader for det inre underhéllet av befintliga hyresritter ska anges sérskilt.

Om det vid berdkning av driftskostnaderna forutsitts att medlemmarna ska utfora
vissa uppgifter ska detta redovisas.

Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 8 BRF
och 1 § forsta stycket 8 FKOOP.

I bestimmelsens forsta stycke anges att foreningens driftskostnader ska redovi-
sas tydligt som delposter. Berdknad kostnad ska anges for respektive post. Vid

berdkning av driftskostnader kan till exempel jaimforelse goras med likvérdiga

objekt.

I bestimmelsens andra stycke anges att kostnader for det inre underhdllet av
befintliga hyresritter ska anges sarskilt.

I bestimmelsens tredje stycke anges att om det vid berdkning av driftskostna-
derna forutsitts att medlemmarna ska utfora vissa uppgifter ska detta redovisas.

Drifiskostnader som foreningens medlemmar ska svara for

19 § Grunden for sddana driftskostnader som medlemmarna i bostadsrittsforeningar
eller 1 kooperativa hyresrattsforeningar ska svara for sjélva ska anges.
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Bestimmelsen ar en verkstéllighetsbestammelse till 1 § forsta stycket 9 BRF
och 1 § forsta stycket 9 FKOOP.

Enligt 1 § forsta stycket 9 BRF och 1 § forsta stycket 9 FKOOP ska en ekono-
misk plan innehalla uppgift om driftskostnader som medlemmarna ska svara
for och som inte ingdr 1 drsavgiften eller hyran. I den foreslagna bestimmelsen
anges att, for sddana driftskostnader som bostadsrattshavarna eller de koopera-
tiva hyresgésterna ska svara for sjélva, ska det anges vad dessa grundar sig pa.
Beriknad kostnad ska anges for respektive post. Det kan till exempel handla
om vattenforbrukning och/eller hushéllsel.

Kostnad for gemensamhetsanldiggning
20§ Kostnader for gemensamhetsanlaggningar ska framga.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 8 BRF
och 1 § forsta stycket 8 FKOOP.

I bestimmelsen anges att kostnader for gemensamhetsanldaggningar ska framga.

Skatter och avgifter

21§ Det ska framga om en bostadsréttsforening dr eller beddms bli ett privatbo-
stadsforetag eller ett odkta bostadsforetag. Om foreningen inte dr och inte heller be-
doms bli ett privatbostadsforetag ska underlag for skatteméssiga virdeminskningsav-
drag framga.

Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestimmelse till 3 kap. 1 a § forsta stycket
BRL och 4 kap. 2 a § forsta stycket LKOOP.

De flesta bostadsrattsforeningarna dr privatbostadsforetag. D& beskattningen
ser annorlunda ut beroende pd om bostadsrattsforeningen ér ett privatbostads-
foretag eller ett odkta bostadsforetag dr det en viktig upplysning om till vilken
typ bostadsrattsforeningen hor. Det dr den slutliga avsikten som ska framga,
det vill sdga om foreningen vid fardigstdllandet kommer att vara ett privatbo-
stadsforetag eller ett odkta bostadsforetag.

Tomtrdtt och arrende
22§ Avgildsperiod for tomtrétt och avgiftsperiod for arrende ska framga.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 3 kap. 1 a § forsta stycket
BRL och 4 kap. 2 a § forsta stycket LKOOP.

I bestimmelsen anges att avgéldsperiod for tomtritt och avgiftsperiod for ar-
rende ska framga.

Om f6reningen inte dger marken ar det vanligt att den innehar den med
tomtratt.
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Om marken som byggnaden star pa innehas med tomtrétt ska det anges i den
ekonomiska planen (2 § 1 BRF respektive 2 § 1 FKOOP). Det ingér i1 beskriv-
ningen av fastigheten och ar en obligatorisk uppgift.

Tomtréittshavaren betalar en sd kallad avgéld som ersittning for nyttjandet.
Avgilden ska framga av den ekonomiska planen 1 likhet med andra 16pande
kostnader som foreningen har (1 § forsta stycket 8 och 4 § 1 BRF respektive 1
§ forsta stycket 8 och 4 § 1 FKOOP).

Om marken som byggnaden stér arrenderas ska det anges 1 den ekonomiska
planen (2 § 1 BRF respektive 2 § 1 FKOOP). Det ingar i beskrivningen av fas-
tigheten och &r en obligatorisk uppgift.

Arrendeavgiften ska ocksa framgé av den ekonomiska planen i likhet med
andra 16pande kostnader som foreningen har (1 § forsta stycket 8 och 4 § 1
BREF respektive 1 § forsta stycket 8 och 4 § 1 FKOOP).

Externa intdkter

23 § Externa intdkter, till exempel fran uthyrning av parkeringsplatser och garage,
ska anges med uppgifter om belopp, avtalstid och andra vasentliga avtalsvillkor. Om
uppgifterna ar uppskattade ska detta anges samt vad bedémningen grundar sig pa.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 8 BRF
och 1 § forsta stycket 8 FKOOP.

Bestimmelsen anger vilka uppgifter om externa intdkter som planen ska inne-
hélla. Avtal behdver inte dterges i sin helhet, men de viktiga avtalsvillkoren ska
redovisas. Vissa intédkter, till exempel fran uthyrning av parkeringsplatser och
garage, kan ldggas samman och alltsé anges pa en aggregerad niva.

Finansieringsplan

Féreningens ldan

24§ Om foreningens l&n &r amorteringsfria de forsta aren ska det anges nir amorte-
ring planeras ske och med vilket belopp.

Amorteringstiden ska inte dverstiga byggnadskomponenternas vigda genomsnitt-
liga livslangd.

Det ska anges vilka avgifter eller andra kostnader ett 1an ar forenat med eller kom-
mer att bli forenat med och hur avgifterna eller kostnaderna kan komma att variera
over tid.

Allmdnt rad
Finansieringsplanen bor utgé fran att foreningen kan amortera frén och med ér
ett.

Finansieringsplanen bor baseras pé en lanerénta, dven om kostnader for lanet
utgdr i andra former &n réinta.

Bestimmelsen ar en verkstéllighetsbestimmelse till dels 3 kap 2 § forsta
stycket BRL och 4 kap. 3 § forsta stycket LKOOP, dels 1 § forsta stycket 7 och
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3 § BRF och 1 § forsta stycket 7 och 3 § FKOOP om att planen ska innehalla
en beskrivning av hur féreningens kostnader ska finansieras.

Foreskriften om foreningens amorteringsplan syftar till att klarldgga forening-
ens ekonomiska dtaganden under inledningsskedet av verksamheten, jamfor
SOU 2017:31, s. 165.

I bestimmelsens forsta stycke anges att, om foreningens l1an dr amorteringsfria
de forsta aren, ska det anges nar amortering planeras ske och med vilket be-

lopp.

I bestimmelsens andra stycke anges att amorteringstiden inte ska verstiga
byggnadskomponenternas vigda genomsnittliga livslingd. Boverket anser inte
att en ekonomisk plan kan anses hallbar om amorteringstiden dverstiger bygg-
nadskomponenternas vigda genomsnittliga livslangd. Med vidgd genomsnittlig
livslangd avses att husets komponenter delas upp var for sig dir livsldngden
bestdms separat for de olika komponenterna utefter nér de antas vara forbru-
kade. Sedan goérs en sammanvégning av de olika komponenternas livsldngd vil-
ket ger den vigda genomsnittliga livslangden.

Av bestimmelsens tredje stycke framgér att det ska anges vilken avgift eller
kostnad ett 14n &r forenat eller kommer att bli forenat med och hur avgiften el-
ler kostnaden eventuellt kan komma att variera dver tid.

Som allmént rad anges att finansieringsplanen bor utgd frin att féreningen kan
amortera fran och med ar ett samt att finansieringsplanen bor baseras pa en la-
nerdnta, &ven om kostnader for lanet utgar i andra former &n rénta.

Differentierade insatser med mera och separata andelstal

25§ Insatser, upplatelseavgifter och upplatelseinsatser som &r differentierade liksom
separata andelstal for drift och kapital ska forklaras.

Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 7 och 3 §
3 BRF samt 1 § forsta stycket 7 och 3 § 3 FKOOP.

I bestimmelsen anges att insatser, upplatelseavgifter och upplételseinsatser
som &r differentierade liksom separata andelstal for drift och kapital ska forkla-
ras.

Med separata andelstal {for drift och kapital avses de fall dar andelstalen ar
olika for drift och underhéll respektive for arsavgifter.

En bostadsrittsforening kan ta ut differentierade insatser och upplatelseavgif-
ter, det vill sidga olika insatser och upplatelseavgifter for likadana lagenheter.
En kooperativ hyresrittsforening kan ta ut differentierade medlems- och upplé-
telseinsatser. Tanken &r att boende som foredrar att redan fran borjan betala en
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storre kapitalinsats, for att dirmed fa lagre manadskostnader, ska kunna gora
det. Denna mgjlighet maste dock framga av stadgarna.

Kapitaltillskott genom insatsékning

26 § Om kapitaltillskott genom insatsokning ar en forutsittning for foreningens
verksamhet ska detta anges.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 7 och 3 §
3—4 BRF samt 1 § forsta stycket 7 och 3 § 3—4 FKOOP.

I bestimmelsen anges att om kapitaltillskott genom insatsdkning, &r en férut-
sattning for foreningens verksamhet, ska detta anges.

Arsavgift eller hyra

27§ For var och en av ldgenheterna ska anges arsavgift eller hyra, inklusive eventu-
ell forekomst av del av &rsavgift eller hyra som baseras pa enhetsmétning eller som
debiteras pa annan grund.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 1 § forsta stycket 8 och 4 §
3 BRF samt 1 § forsta stycket 8 och 4 § 3 FKOOP.

Med enhetsmétning avses att forbrukning av till exempel el eller vatten méts
per lagenhet och att foreningen debiterar medlemmarna utifran deras forbruk-
ning. Annan grund for att debitera arsavgift eller hyra kan vara till exempel att
viarmekostnader baseras pa boarea.

Vid etappvisa upplételser behdver uppgifterna endast anges for de ldgenheter
som ska upplétas i1 respektive siljetapp.

Miitning av ligenhetens area

28 § Det ska anges hur mitningen av lagenheternas area har utforts.
Vid ombildning ska anges om uppgifterna om lagenheternas area utgér fran tidigare
hyresavtal eller om det har gjorts en ny métning.

Bestimmelsen ir en verkstéllighetsbestammelse till 2 § 4 BRF och 2 § 3
FKOOP.

Av bestdmmelsens forsta stycke framgér att det ska anges hur méitningen av la-
genheternas area har utforts. I det ligger inte bara att ange hur arean har berék-
nats utan ocksa om métningen har utforts i huset eller pé ritning. Det ar en vik-
tig upplysning for potentiella kdpare.

Det ér en viktig upplysning for potentiella kdpare att bade matmetod framgar.

Av bestimmelsens andra stycke framgér att det vid ombildning ska anges om
uppgifterna om ligenheternas area utgar fran tidigare hyresavtal eller om det
har gjorts en ny métning.
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Nyckeltal
29 § Den ekonomiska planen ska innehalla nyckeltal per boarea (BOA) och lokal-
area (LOA). Nyckeltalen ska visa foljande:

1. Anskaffningsvérde per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller kooperativ
hyresritt (BOA+LOA).

2. Insatser och upplatelseavgifter eller upplatelseinsatser per kvadratmeter upplaten
med bostadsritt eller kooperativ hyresrétt (BOA+LOA).

3. Arsavgift eller hyra per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller kooperativ
hyresritt (BOA+LOA).

4. Arsavgifternas eller hyrornas andel i procent av totala rorelseintiikter.

5. Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller kooperativ hyres-
ritt och eventuell hyresritt (BOA+LOA).

6. Sparande per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller kooperativ hyresratt
och eventuell hyresritt (BOA+LOA).

7. Foreningens energikostnader per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt eller
kooperativ hyresritt och eventuell hyresritt (BOA+LOA).

8. Foreningens driftskostnader inklusive energikostnader per kvadratmeter uppléten
med bostadsritt eller kooperativ hyresritt och eventuell hyresritt (BOA+LOA).

9. Lagenhetsinnehavares genomsnittliga forbrukningsavgift som debiteras separat
per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller kooperativ hyresritt (BOA+LOA).

10. Intékter, exklusive arsavgifter eller hyra frdn medlemmar i en kooperativ hyres-
rittsforening, till exempel hyresintékter och intékter frn solceller, per kvadratmeter
uppléaten med hyresritt (BOA + LOA).

11. Kassaflode per kvadratmeter upplaten med bostadsritt eller kooperativ hyresrétt
och eventuell hyresritt (BOA+LOA).

Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestimmelse till 3 kap. 1 a § forsta stycket
BRL och 4 kap. 2 a § forsta stycket LKOOP.

Nyckeltalens syfte &r att pé ett enkelt sdtt forse anvdndaren med logisk och an-
vandbar information. Ett nyckeltal dr ett ekonomiskt métt som underlittar jim-
forande analyser. Nyckeltalen ska ocksd kunna foljas upp mot senare redovi-
sade ekonomiska utfall. De nyckeltal som ska anges dr sédana som kan under-
latta en beddmning av foreningens verksamhet, stéllning och resultat (jJamf{or
prop. 2021/22:171 s. 108). Nyckeltalen i punkterna 3, 5, 6 och, i1 friga om ener-
gikostnader, punkt 8 motsvarar de nyckeltal som ska anges i 6 kap. 3 a § arsre-
dovisningslagen (1995:1554), ARL. De ska dérfor beriknas p4 samma sitt som
enligt ARL, det vill siiga enligt Bokforingsnimndens allmiinna rdd om kom-
pletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning
(BFNAR 2023:1).

Ekonomisk prognos

30§ Antaganden om rénta och inflation i den ekonomiska prognosen ska inte under-
stiga Riksbankens prognos om rénteldget for de ar sddana finns. Har foreningen ingétt
avtal om rénta ska planens ekonomiska prognos baseras som lagst pa réntesatsen i av-
talet under de &r som avtalet omfattar.

Allmdnt rad
Réntan kan séttas enligt en laneoffert plus en buffert som anges separat. Finns
ingen offert kan rintan séttas till den bundna réntan for prognosperioden.
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Bestimmelsen ar en verkstéllighetsbestimmelse till 3 kap 1 a § forsta stycket
BRL och 4 kap. 2 a § forsta stycket LKOOP samt 4 a § BRF och 4 a § FKOOP.

I bestimmelsen anges att antaganden om rénta och inflation inte ska understiga
Riksbankens prognos om rinteldget. Har foreningen ingétt avtal om rénta ska
prognosen i planen baseras pa som ldgst rintesatsen i avtalet under de r som
avtalet omfattar.

Som allmént rad anges att rdntan kan sittas till en ldneoffert plus en buffert
som anges separat. Buffertens funktion &r att, 1 viss man, gora ranteantagandet
gangbart dven om det sker rantehdjningar fram till dess att de angivna ldnen
aktiveras. Buffertens storlek far anpassas utifran rddande forutsittningar men
generellt giller att ju langre tid som kvarstar, desto hogre ar bufferten. Finns
ingen laneoffert kan rintan séttas till den bundna réntan f6r prognosperioden.

Arsavgifter och hyra

31§ Grunderna for hur medlemmarnas drsavgifter i bostadsrattsforeningar
eller hyresintékterna fran medlemmarna i kooperativa hyresrattsféoreningar har
berdknats ska anges.

Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestimmelse till 3 kap. 1 a § forsta stycket
BRL och 4 kap. 2 a § forsta stycket LKOOP.

I bestimmelsen anges att grunderna for hur arsavgift eller hyra har berdknats
ska anges. Av 9 kap. 5 § 5 BRL framgér att en bostadsrittsférenings stadgar
ska innehalla uppgift om grunderna for berdkning av bland annat arsavgift. En-
ligt 2 kap. 4 § 1 ska en kooperativ hyresrittsforenings stadgar ange grunderna
for berdkningen av den hyra som kooperativa hyresgister ska betala. Det &r
dessa grunder som Boverket anser ska anges 1 planens ekonomiska prognos.

Uppgift om kinda fordndringar

32§ Om fastighetsskatt och fastighetsavgift inte utfaller under prognosperioden ska
den ekonomiska prognosen redovisa nér skyldigheten att betala skatten eller avgiften
infaller och berédknat belopp.

Om tomtrattsavgild eller arrendeavgift inte utfaller eller utgar med reducerat be-
lopp under prognosperioden ska den ekonomiska prognosen redovisa nir skyldigheten
infaller och berédknat belopp.

Uppgift om andra kénda fordndringar som infaller under eller efter prognosperioden
ska anges.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 3 kap. 1 a § forsta stycket
BRL och 4 kap. 2 a § forsta stycket LKOOP.

Bestimmelsen ar till for att finga upp fall dir skatter, avgifter eller andra eko-
nomiska forhallanden som ar betungande for foreningen inte infaller under pro-
gnosperioden. For att kunna ta stillning till om den ekonomiska planen
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framstér som héllbar behdver intygsgivarna och eventuella kopare informeras
om sadana forhéllanden.

K-regelverk

33§ Det ska framga vilket K-regelverk foreningen valt och eventuellt ackumulerat
resultatmédssigt underskott under prognosperioden.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 3 kap. 1 a § forsta stycket
BRL och 4 kap. 2 a § forsta stycket LKOOP.

I bestimmelsen anges att uppgift om valt K-regelverk vid upprittandet av pla-
nen ska anges och eventuellt ackumulerat resultatméssigt underskott under pro-
gnosperioden framga.

Valt K-regelverk ska framgi av prognosen eftersom det paverkar foreningens
hantering av avskrivningar.

Kassaflode

34§ For beddmning av foreningens betalningsformaga vid olika tidpunkter under de
sex forsta samt tionde och tjugonde verksamhetséren ska en prognos av kassaflodet
goras.
Uppgift om ackumulerat kassaflode under prognosperioden ska framga.
Kassaflodesanalysen ska utformas enligt samma principer som géller enligt 2 kap. 1
§ andra stycket arsredovisningslagen (1995:1554).

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 4 a § BRF och 4 a §
FKOOP.

Uppstillningen avseende foreningens kassafldde syftar till att visa att det finns
tillrackligt kassaflode for att tillgodose kravet pé héllbar ekonomi. Kassaflo-
desanalysen foljer samma tidsintervall som den ekonomiska prognosen enligt 4
a § BRF och 4 a § FKOOP, det vill sdga de sex forsta verksamhetsaren samt
det tionde och det tjugonde verksamhetsaret. Kassaflodesanalysen ska utformas
enligt samma principer som giller enligt 2 kap. 1 § andra stycket ARL.

Lopande penningvdrde
35§ Prognosen ska redovisas i lopande penningvérde.

Bestimmelsen r en verkstéllighetsbestimmelse till 4 a § BRF och 4 a §
FKOOP.

I bestimmelsen anges att prognosen ska redovisas i 16pande penningvérde, det
vill sdga utan hansyn till inflation.

Kanslighetsanalys

36§ Antaganden om rénta i kénslighetsanalysen ska inte understiga den réntesats
som angetts i den ekonomiska planens prognos.
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Kénslighetsanalysen ska visa den berdknade arsavgiften till bostadsréttsforeningar
eller medlemmars hyra till kooperativa hyresrattsféreningar vid

1. olika inflationsnivaer och oférandrat rinteldge, och

2. olika rantenivéer och oforéndrat inflationslage.

Analysen ska alltid baseras pé en rinteniva som Overstiger noll procent &ven om ak-
tuellt réntelége &r noll procent eller negativt.

Bestimmelsen ir en verkstéllighetsbestaimmelse till 4 b § BRF och 4 b §
FKOOP.

Det framgér av forordningarna att en kinslighetsanalys ska avse berdknad ars-
avgift eller hyra vid olika inflations- och réntenivaer. I allminhet finns det ett
samband, atminstone langsiktigt, mellan inflation och rénta. Syftet med kéns-
lighetsanalysen &r att visa hur varje faktor enskilt paverkar prognosen. Kanslig-
hetsanalysen ar till for att forbattra beslutsunderlaget for bade intygsgivare och
presumtiva medlemmar genom att visa hur kinslig prognosen ar for olika anta-
ganden om rinteniva och inflationsniva. Informationsvirdet i den ekonomiska
planen Okar saledes véasentligt.

Om prognoserna visar stor kénslighet for framtida rante- och inflationsnivaer
finns anledning att utga fran att de verkliga arsavgifterna eller hyrorna kan
hamna pé en annan niva @n de forvéntade nivderna som anges i planen eller
kalkylen.

Bestdmmelsen i andra stycket har tillkommit for att tydliggora vilken paverkan
rinta respektive inflation har pa kinslighetsanalysen.

Anslutningsgrader vid ombildning

37§ Vid ombildning ska den ekonomiska planen innehalla information om hur fore-
ningens ekonomi fordndras vid olika anslutningsgrader. Det ska ocksa framga hur ute-
blivna insatser finansieras vid légre anslutningsgrad &n den beréknade.

Allmant rad
Uteblivna insatser bor antas lanefinansieras med samma rdnta som den viktade
genomsnittliga rantan i finansieringsplanen.

Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestimmelse till 3 kap. 1 a § forsta stycket
BRL och 4 kap. 2 a § forsta stycket LKOOP.

I bestimmelsen anges att det vid ombildning ska finnas information om hur
foreningens ekonomi fordndras vid olika anslutningsgrader. Det ska ocksa
framga hur uteblivna insatser finansieras vid ldgre anslutningsgrad @n den be-
raknade.

Som allmént rad anges att uteblivna insatser bor antas lanefinansieras med
samma ranta som den viktade genomsnittliga rdntan i finansieringsplanen.

3 kap. Ny ekonomisk plan for bostadsrittsforeningar
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1§ Vid beddmningen av om det intréffat ndgot av visentlig betydelse for en bo-
stadsrattsforenings verksamhet enligt 3 kap. 4 § bostadsréttslagen (1991:614) ska en
jamforelse goras mellan verkliga forhallanden och den senast registrerade ekonomiska
planen.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 3 kap. 4 § BRL.

Av 3 kap. 4 § BRL framgar att en bostadsrattsforening kan vara skyldig att
upprétta en ny ekonomisk plan, som ersétter den tidigare, om den ska kunna
ingd nya upplatelser med bostadsratt. Namligen om det intrdffar ndgot som ar
av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet.

I bestimmelsen anges att vid beddmningen av om det intridffat ndgot av visent-
lig betydelse for en bostadsrittsforenings verksamhet enligt 3 kap. 4 § BRL ska
en jamforelse goras mellan verkliga forhallanden och den senast registrerade
ekonomiska planen. Med fordndring av visentlig betydelse avses en varaktig
negativ fordndring som paverkar foreningens arsavgifter, skuldséttning, insat-
ser eller upplatelseavgifter, jamfor prop. 2002/03:12, s. 38-39.

Den nya planen ska vara fullstdndig och saledes dven innehélla uppgifter om
redan upplétna lagenheter och forhallanden som inte férdandrats. Om upplatel-
ser sker 1 strid med kravet péd en registrerad ny ekonomisk plan (3 kap. 4 §
BRL) kan det aktualisera bostadsrittshavarens ratt att frantrada bostadsrétten
om denne var i god tro vid upplételsen (4 kap. 8 § BRL). Rétten att frantrdda
bostadsritten kan dven bli aktuell vid avgiftshojning (7 kap. 17 § BRL).

BRL:s krav pa att uppritta en ny plan géller bara om det ar aktuellt med nya
upplatelser. En forening far dock uppléta en ldgenhet med bostadsritt utan att
den finns upptagen i en registrerad plan, om upplatelsen inte har en visentlig
betydelse for foreningens verksamhet (3 kap. 4 § andra stycket BRL). Med
“uppléta en ldgenhet med bostadsritt” avses enstaka upplételser. Vad som é&r
att se som enstaka upplatelser ska relateras till det totala ligenhetsbestandet
och kan darfor inte uttryckas i absoluta tal.

En ny ekonomisk plan behdver inte uppréttas nir bostadsrittsforeningen vill
dndra uppgifterna i ldgenhetsredovisning i den ekonomiska planen och ingen
ny lagenhet ska upplatas med bostadsritt. Uppgifterna i lagenhetsredovisning
ar endast en redovisning av uppgifter som dr hamtade frdn exempelvis bostads-
rittsforeningens lagenhetsforteckning.

Foljden av en fordndring kan anses vara av vésentlig betydelse bland annat om
den kan antas paverka bostadsrittskopares beslut att forvédrva en bostadsritt pa
grundval av fordndringen, eller om den motsvarar vad som krivs for att fran-
trdda ett forhandsavtal enligt 5 kap. 13 § BRL.
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4 kap. Forenklad ekonomisk plan vid omregistrering av bostadsfor-
eningar
1§ Om en uppgifti en forenklad ekonomisk plan enligt 4 § lagen (1991:615) om

omregistrering av vissa bostadsforeningar till bostadsréttsforeningar &r preliminar ska
detta tydligt anges. Aven en preliminér uppgift ska vara ekonomiskt hallbar.

Allmdnt rad
Foreningens arsredovisning kan utgora underlag for en forenklad ekonomisk
plan.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 6 § BRF.

De foreningar som omfattas dr de som avses i punkterna 4 och 7 i 6vergangs-
bestimmelserna till BRL, det vill séga bade besittningsféreningar och hyresfor-
eningar.

I bestimmelsen anges att om en uppgift i en forenklad ekonomisk plan enligt 4
§ lagen (1991:615) om omregistrering av vissa bostadsforeningar till bostads-
rittsforeningar ar prelimindr ska detta tydligt anges. En uppgift ska vara ekono-
miskt hdllbar &ven om den &r preliminér.

Lagen om omregistrering av vissa bostadsforeningar till bostadsrattsféreningar
har tillkommit for att dldre bostadsféreningar pa ett relativt enkelt sitt ska
kunna omregistreras till bostadsréttsforeningar. En av forutsittningarna for att
omregistrering ska fa ske &r att en forenklad ekonomisk plan har uppréttats och
godkénts péd foreningsstimman. Planen registreras samtidigt med att foreningen
omregistreras. I planen ska en berdkning goras av bostadsforeningens behéllna
tillgangar. De aktuella medlemmarnas insatser ska anses utgora motsvarande
insatser i bostadsrittsforeningen. Overskott utdver insatserna kvarstr i bo-
stadsréttsforeningen, om inte foreningsstimman beslutar annat.

Som allmént rdd anges att foreningens arsredovisning kan utgdra underlag for
en forenklad ekonomisk plan.

5 kap. Kostnadskalkyl for bostadsrittsforeningar

1§ En kostnadskalkyl enligt 5 kap. 6 § bostadsrittslagen (1991:614) ska innehélla
de uppgifter som foljer av 2 kap. i denna forfattning i den omfattning som behdvs for
att berdkna avgifterna.

En kostnadskalkyl ska innehalla samma uppgifter som en ekonomisk plan vad gél-
ler finansieringsplanen och berdkningen av l6pande kostnader och intédkter. Driftskost-
nader kan déremot anges mer dversiktligt.

Allmdint rad
Utgangspunkten bor vara att uppgifterna i kalkylen inte behdver dndras visent-
ligt nér den ekonomiska planen upprittas. Visentliga avvikelser mellan kost-
nadskalkyl och uppgifter i den ekonomiska planen bor forklaras i den ekono-
miska planen.

Uppgifter om planférhallanden bor beskrivas i kalkylen.

Bestimmelsen ar en verkstéllighetsbestimmelse till 8 § forsta stycket BRF.
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I bestimmelsens forsta stycke anges att en kostnadskalkyl enligt 5 kap. 6 §
BRL ska innehélla de uppgifter som foljer av 2 kap. i den omfattning som be-
hovs for att berdkna avgifterna.

En kostnadskalkyl dr en kalkyl 6ver kostnaderna for ett bostadsprojekt, som
ligger till grund for ett forhandsavtal om att i framtiden forvérva en bostadsritt.
De beréknade avgifterna for bostadsrétten grundas pé kalkylen. Kostnadskalky-
len ska ocksé granskas av tva behdriga intygsgivare (5 kap. 6 § andra stycket
BRL).

I bestimmelsens andra stycke anges att en kostnadskalkyl ska innehalla samma
uppgifter som en ekonomisk plan vad géller finansieringsplanen och berak-
ningen av I6pande kostnader och intdkter. Driftskostnader kan ddremot anges
mer oversiktligt.

For att kunna gora en riktig bedomning av en forenings ekonomiska verksam-
het méste uppgifterna i kalkylen vila pa ett vil underbyggt underlag och fram-
sta som hallbara. Uppgifterna i kalkylen ska vara riktiga och stdimma &verens
med tillgdngliga handlingar. Med uppgifter avses faktum, det vill sidga sikert
konstaterbara sakforhallanden (se prop. 2002/03:12 s. 113). Det innebir ocksa
att samtliga omstidndigheter som har betydelse for bedomningen av verksam-
heten ska redovisas, inte endast de ekonomiska forutsattningarna.

Uppgifterna i en kostnadskalkyl kan vara mer preliminéra dn i en ekonomisk
plan men ska &ndé aterge en korrekt och réttvisande bild av forutsittningarna
for bostadsprojektet.

I allmént rdd anges att utgangspunkten bor vara att uppgifterna i kalkylen inte
behover dndras visentligt nar den ekonomiska planen upprittas. Vésentliga av-
vikelser mellan kostnadskalkyl och uppgifter i den ekonomiska planen bor for-
klaras 1 den ekonomiska planen.

I allmént rdd anges vidare att uppgifter om planforhallanden bor beskrivas i
kalkylen. Bestimmelser for mark- eller vattenomrade ar en del av forutsitt-
ningarna fOr ett planerat bostadsprojekt. Om en befintlig detaljplan medger
projektet eller om en ny detaljplan behover tas fram ar grundldggande, liksom
ovriga nddvéndiga lov och tillstdnd som krivs for ett bostadsprojekt.

6 kap. Behorighetskrav for intygsgivare
Behorighetskrav

Utbildning i fastighetsrditt

1§ Sokanden ska visa att han eller hon har nddvéindig utbildning i fastighetsritt som
omfattar grundlaggande kunskaper om:
1. bostadsritter respektive kooperativa hyresratter,
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. kop, tomtrétt, hyra samt arrende av fastigheter,

. Overlatelser och upplatelser av fastigheter,

. fastighetsbildning och fastighetsindelning,

. samfilligheter,

. servitut,

. plan- och byggbestdmmelser, och

. verkan av skyddsbestdmmelser for natur- och riksintresseomraden enligt miljo-
balken.

03N DNk~ W

Bestammelsen dr en verkstillighetsbestimmelse till 10 § BRF och 8 § FKOOP.

Boverket anser att det behover vara tydligt vilka krav som stélls for att bli in-
tygsgivare. De krav som stills i BRF och FKOOP ir allmént hallna och beho-
ver preciseras. Boverket anser att de krav som stélls i 6 kap. 1-3 §§ &r nddvéan-
diga for att verka som intygsgivare.

Utbildning i foretags- eller fastighetsekonomi

2§ Sokanden ska ocksa visa att han eller hon har n6dvéndig utbildning i foretags-
eller fastighetsekonomi som omfattar:

1. allménna ekonomiska samband, till exempel jimvikt och prisbildning pa mark-
nader,

2. kapital- och kreditmarknaden samt riantebildning och inflation,

3. ekonomisk kalkylering inklusive investeringsbeddmning och livscykelbedom-
ningar,

4. bokforing, och

5. redovisning, inklusive rikenskaps- och kassaflodesanalys.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 10 § BRF och 8 § FKOOP.

For overviaganden, se ovan under 1 §.

Kunskaper om byggverksamhet och forvaltning av fastigheter

3§ Sokande ska visa att han eller hon har nédvéndiga kunskaper om
1. byggverksambhet, inklusive entreprenadjuridik och byggteknik, och
2. ekonomisk och teknisk forvaltning av fastigheter.

Bestimmelsen ir en verkstéllighetsbestimmelse till 10 § BRF och 8 § FKOOP.

For 6vervidganden, se ovan under 1 §.

Ansokan om behorighet

4§ Ansokan om behdrighet ska goras pa blankett som Boverket har faststillt.

Till ansokan ska bifogas foljande handlingar:

1. styrkt meritforteckning,

2. kopior av relevanta betyg och anstillningsintyg,

3. skriftliga referenser med angivande av adress och telefonnummer, och

4. intyg frén forsdkringsbolag som visar att sokanden omfattas av en sddan forsék-
ring som framgéar av 10 a § bostadsrittsforordningen (1991:630) respektive 8 a § for-
ordningen (2002:106) om kooperativ hyresritt.
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Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestammelse till 9 § forsta stycket BRF och
7 § forsta stycket FKOOP.

For den som vill ansoka om behorighet dr det viktigt att veta vilka uppgifter
Boverket behdver for att kunna gora sin provning. Boverket anser dérfor att det
ar lampligt att ansokan ska goras pé en blankett som faststillts av Boverket.
Till ansdkan behdver ocksa fogas ett antal handlingar for att minska risken for
att Boverket ska behova foreldgga sokanden om komplettering och for att und-
vika onddigt 1dnga handldggningstider for myndighetens provning av behdrig-
het som intygsgivare.

Bestammelsen 1 4 § 3 innebar att sokanden ska inkomma med skriftliga omdo-
men frin referenser.

Forlingd behorighet

58§ Ansokan om forlingd behorighet ska goras pa blankett som Boverket har fast-
stéllt.

Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestammelse till 10 b § forsta stycket BRF
samt 8 b § forsta stycket FKOOP.

Precis som nir en person ansoker om behorighet for forsta gangen anser Bo-
verket att ansokan om forldngd behorighet ska goras pé blankett som Boverket
faststillt.

7 kap. Intygsgivning och intygets utformning

Opartiskhet och oberoende
1§ Intygsgivarna ska inte ingd uppdragsavtal eller andra avtal som kan rubba fortro-
endet for deras opartiskhet och oberoende.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 3 kap. 3 § andra och tredje
stycket BRL samt 4 kap. 4 § andra och tredje stycket LKOOP.

Av 3 kap. 3 § andra och tredje stycket BRL samt 4 kap. 4 § andra och tredje
stycket LKOOP framgér att det inte &r tilldtet att utse ndgon till intygsgivare,
om det finns ndgon omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hen-
nes opartiskhet eller oberoende. Det framgér ocksé att den som dr anstélld hos
ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har bildat den kooperativa
hyresréttsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen eller med
att upprétta den ekonomiska planen inte fér utses till intygsgivare.

Regeringen anforde i prop. 2002/02:12 pé s. 43—44 foljande. Det ligger onekli-
gen néra till hands att anta att intygsgivarens fristdende stdllning riskerar att
dventyras om han eller hon har en stark koppling till projektet i friga. Risken ar
att man 1 praktiken inte har tvé intygsgivare som ser pa saken med kritiska
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ogon, eftersom den ene av dem kan ha f6ljt projektets utveckling hela tiden.
Risken ar ocksé att intygsgivarna genom tillhdrighet och inblandning inte kan
forhélla sig neutrala. P4 grund av det ovan sagda foreslar regeringen att ingen
av intygsgivarna ska fa ha nagon koppling till det projekt som intyget avser.

Boverket anser att ingdende av uppdragsavtal eller andra avtal som kan rubba
fortroendet for intygsgivares opartiskhet och oberoende 4r sddana omstindig-
heter som avses i 3 kap. 3 § andra och tredje stycket BRL samt 4 kap. 4 § andra
och tredje stycket LKOOP.

Uppdragsavtal mellan intygsgivarna och bostadsrittsféreningen eller den koo-
perativa hyresrittsforeningen angaende uppdrag som intygsgivare torde nor-
malt inte anses rubba fortroendet for intygsgivarnas opartiskhet och oberoende.
Hénsyn maste dock tas till att bostadsréttsforeningar inledningsvis ofta utgors
av representanter fran bostadsutvecklare. Om en intygsgivare upprepade
ganger anlitas av samma bostadsutvecklare dr det en omstdndighet som skulle
kunna rubba fortroendet for intygsgivarens opartiskhet och oberoende.

Platsbesok

2§ Intygsgivarna ska ta stillning till om ett platsbesok kan antas tillféra nagot av
betydelse for deras granskning.

Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestimmelse till 2 § 2—6 BRF och 2 § 2—-5
FKOOP.

Det dr viktigt att intygsgivarna i varje enskilt fall frdgar sig om ett platsbesok
kan vara pdkallat. Ett platsbesok vid nybyggnad kan troligtvis i1 de flesta fall er-
sattas av telefonkontakter med aktuell kommuns milj6- och byggnadskontor
och genom att studera exempelvis kommunens oversiktsplan dir bland annat
alla riksintressen finns med (det finns dven karttjanster, till exempel pa Natur-
vardsverkets hemsida, dér riksintresseomradena dr markerade). Intygsgivaren
kan dven begira ut och studera den detaljplan som géller for omradet och even-
tuellt bygglov och andra tillstdnd som finns for aktuell fastighet.

Handlingar

3§ Intygsgivare ska granska de avtal, lov, tillstdnd och andra handlingar som ér re-
levanta for att kunna bedoma

1. att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen
(1991:614) ér uppfyllda,

2. att de i planen ldmnade uppgifterna ar riktiga, samt

3. att gjorda berdkningar ar vederhiftiga och att den ekonomiska planen framstar
som héllbar.

Allmdnt rad

Om uppgifterna i planen eller i 6vriga tillgdngliga handlingar framstar som
tvivelaktiga eller motsédgelsefulla, bor intygsgivaren pa eget initiativ ndrmare un-
dersdka saken, bland annat genom att be om klargéranden och eventuellt kom-
pletterande handlingar.
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Bestimmelsen dr en verkstéllighetsbestaimmelse till 3 kap. 2 § BRL och 4 kap.
3 § LKOOP.

I bestimmelsen anges att intygsgivare ska granska de avtal, lov, tillstind och
andra handlingar som ér relevanta for att kunna bedéma att forutsattningarna
for registrering enligt 1 kap. 5 § BRL ar uppfyllda, att de i planen ldmnade
uppgifterna ar riktiga, samt att gjorda berdkningar dr vederhéftiga och att den
ekonomiska planen framstar som hallbar.

Avtalsvillkor som &r en forutsdttning for berdknade intékter dr en av flera vik-
tiga parametrar som avgor huruvida en verksamhet kan anses ekonomiskt hall-
bar.

Intygsgivarna behdver inte gora en sirskild bedomning av byggforetags ekono-
miska stillning, det rdacker att de granskar de avtal som foreningen ingétt med
dem.

I beddmningen av att den ekonomiska planen framstar som héllbar ligger dven
att bedoma om berdknade insatser, hyra och avgifter 4r sidana att det kan antas
att lagenheterna, med hénsyn till bostadsmarknaden pé orten, gar att upplata
med bostadsritt eller kooperativ hyresrétt niar de har fardigstéllts. Intygsgivaren
kan givetvis endast utgé fran kidnda forhallanden vid tidpunkten f6r intygsgiv-
ningen.

Som allmint rdd anges att, om uppgifterna i den ekonomiska planen eller i 6v-
riga handlingar framstar som tvivelaktiga eller motsigelsefulla, bor intygsgiva-
ren pa eget initiativ ndrmare undersoka saken, bland annat genom att be om
klargdranden och eventuellt kompletterande handlingar.

Intygsgivares bedomning

4§ Om intygsgivaren bedomer att den ekonomiska planen eller kostnadskalkylen ar
héllbar ska intyget innehélla de uppgifter som anges i 5 och 6 §§. Om intygsgivaren
bedomer att den ekonomiska planen eller kostnadskalkylen inte dr héllbar ska intygs-
givaren inte intyga den ekonomiska planens eller kostnadskalkylens héllbarhet.

Bestimmelsen ir en verkstéllighetsbestaimmelse till 3 kap. 2 § BRL och 4 kap.
3 § LKOOP.

I bestimmelsen anges att, om intygsgivaren bedomer att den ekonomiska pla-
nen eller kostnadskalkylen dr hallbar, ska intyget innehalla de uppgifter som
anges 1 5 och 6 §§. Om intygsgivaren bedomer att nagon uppgift inte har saklig
grund ska intygsgivaren inte intyga den ekonomiska planens eller kostnadskal-
kylens héllbarhet.
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Det vilar ett stort ansvar pa en intygsgivare att inte intyga en ekonomisk plan
eller en kostnadskalkyl vid tveksamhet om projektets hallbarhet. Till exempel
om intygsgivaren bedomer att en uppgift inte har saklig grund. Intygsgivarna ar
de enda utomstaende som dr alagda att gora en saklig granskning av den eko-
nomiska planen respektive kostnadskalkylen. Bolagsverkets granskning 4r end-
ast formell.

Intygets formella innehall

58§ Avintyget ska framga foreningens firma och organisationsnummer.

Intyget undertecknas av intygsgivaren och ska innehalla namnfortydligande och vil-
ket datum intyget undertecknades.

Vid uppriakningen av de handlingar som varit tillgéngliga for intygsgivaren, vilka
ska anges enligt 3 kap. 2 § andra stycket bostadsrittslagen (1991:614) och enligt
4 kap. 3 § andra stycket lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt, ska anges vad hand-
lingarna avser, nér de ér daterade, eventuella parter och i forekommande fall beslu-
tande myndighet. Om underlag inhdmtats muntligen ska upprikningen kompletteras
med intygsgivares anteckningar om innehéll, vem som l&mnat uppgifterna och nér s
skedde.

Bestammelsen ar en verkstillighetsbestimmelse till 3 kap. 2 § BRL och 4 kap.
3 § LKOOP.

I bestimmelsens forsta stycke anges att det av intyget ska framga foreningens
firma och organisationsnummer.

I bestimmelsens andra stycke anges att intyget undertecknas av intygsgivaren
och ska innehalla namnf6rtydligande, ort och datum for undertecknandet. Be-
stimmelsen avser dven digitalt undertecknande.

I bestimmelsens tredje stycke anges att vid upprékningen av handlingar som
varit tillgéngliga for intygsgivaren ska anges vad handlingarna avser, nér de ar
daterade och vilka som é&r parterna och 1 férekommande fall beslutande myn-
dighet. Om underlag inhdmtats pa annat sétt &n skriftligen ska detta redovisas i
intyget.

Vad intyget ska visa

6 § Intyget ska, utdover vad som framgér av 3 kap. 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
och 4 kap. 3 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt visa foljande.

1. Om det &r en slutlig kostnad eller en berdknad kostnad som beddmts.

2. Att lagenheterna efter fardigstillande kan upplatas med hénsyn till ortens bo-
stadsmarknad.

3. Om intygsgivaren har besokt fastigheten i samband med granskningen av den
ekonomiska planen eller kostnadskalkylen. Om platsbesdk inte gjorts ska anledningen
till det anges.

Bestimmelsen ir en verkstéllighetsbestaimmelse till 3 kap. 2 § BRL och 4 kap.
3 § LKOOP.
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I bestimmelsen anges att intyget ska, utover vad som framgar av 3 kap. 2 §
BRL och 4 kap. 3 § LKOOP, visa om det dr en slutlig kostnad eller en berdk-
nad kostnad som beddmts, att 1dgenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens
bostadsmarknad och om intygsgivaren har besokt fastigheten 1 samband med
granskningen av den ekonomiska planen eller kostnadskalkylen. Om platsbe-
sOk inte gjorts ska anledningen till det anges.

1. Denna forfattning trader i kraft den 1 januari 2026.

2. Genom forfattningen upphor Boverkets allmédnna rdd (2017:7) om ekonomiska
planer och kostnadskalkyler for bostadsrittsforeningar, ekonomiska planer for koope-
rativa hyresréttsforeningar och forenklade ekonomiska planer f6r bostadsféreningar
samt om intygsgivare att gélla.

3. Aldre bestimmelser far dock tillimpas pa ekonomisk plan eller kostnadskalkyl
som intygats fore den 1 januari 2026.
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